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I. Postanowienia ogélne.
§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa “Mystal” w Myszkowie, zwana
dalej Spotdzielnia.

2. Spoéldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb
o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére prowadzi
wsp6lng dziatalnos¢ gospodarczg w interesie swoich cztonkéw.

3. Spoldzielnia prowadzi tez dziatalnos¢ spoteczng i kulturalng na rzecz swoich cztonkéw.

§2

Spotdzielnia posiada osobowos¢ prawng.

Siedziba Spoldzielni jest Myszkow.

Spétdzielnia dziata na terenie wojewodztwa $lgskiego.
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
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§3

Spotdzielnia dziata na podstawie przepisow:

1.1. ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r.
poz. 1285),

1.2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
z 2018 r. poz. 845) zwang dalej ,,Ustawg o spétdzielniach”,

1.3. ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2015 . poz.
1892 z pézn. zm.),

1.4. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 1610 z p6zn. zm.),
1.5. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z
2018 r. poz. 121 z pézn. zm.),

1.6. ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz.
459 z pézn. zm.),

1.7. oraz innych ustaw, aktéw wykonawczych i postanowien niniejszego Statutu.

§4

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw i ich rodzin oraz
potrzeb gospodarczych, kulturalnych i innych potrzeb bytowych wynikajacych z
zamieszkiwania w spéldzielczym osiedlu lub budynku, przez dostarczanie samodzielnych
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz
zarzadzanie nimi.

§5

1. Przedmiotem dzialalno$ci Spétdzielni jest:

S
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1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania w nich lokatorskich praw
do lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, z mozliwoscia uzyskania
odrebnej wlasnosci tych lokali,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wilasnoscei tych domoéw,

4) udzielanie cztonkom pomocy w budowaniu przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomosciami wilasnymi, wsp6lnymi , a takze nie stanowigcymi jej
mienia lub mienia jej cztonkow , przekazanymi w drodze umownej w administracjg
Spotdzielni,

7) prowadzenie dziatalnosci spoteczno — o$wiatowej i kulturalnej na rzecz cztonkoéw
i innych os6b zamieszkalych na terenie nieruchomosci zarzadzanych przez
Spoldzielnig,

8) sprzedaz lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu w drodze przetargu,

2. Spoéldzielnia moze zbywaé swoim cztonkom lub innym osobom zbedne tereny
niezabudowane dla potrzeb budowy lokali uzytkowych. Dochody uzyskane z
dziatalnosci powyzszej Spotdzielnia przeznacza na cele zwigzane z utrzymaniem
zasoboéw mieszkaniowych i inne cele.

§6

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ samodzielnie lub wspélnie z innymi podmiotami
gospodarczymi, kieruje si¢ zasadami rachunku ekonomicznego i w ramach tej dzialalnosci
zarzadza majgtkiem wiasnym i powierzonym, a w szczegdlnosci:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub w wieczyste uzytkowanie,

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne i lokale oraz obiekty o innym przeznaczeniu
zarowno dla czlonkéw , jak réwniez w celu sprzedazy lub wynajmu (na zasadach
okreslonych przez Walne Zgromadzenie),

3) zarzadza nieruchomosciami wiasnymi, wspélnymi i przyjetymi w administracj¢ od innych
0sob,

4) prowadzi, organizuje i wspomaga dzialalno$¢ spoteczno — kulturalng oraz o$wiatowo -
wychowawczg dla czlonkéw i ich rodzin oraz innych oséb zamieszkujacych w domach
zarzadzanych przez Spoéldzielnie,

5) prowadzi dzialalno$¢ remontowo — budowlang oraz konserwacyjng na uzytek wiasny, dla
mieszkancow osiedli, ktérymi zarzadza oraz uslugowo na rzecz innych podmiotow.

§7

1. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub uczestniczy¢ w innych organizacjach gospodarczych i
Spotecznych, jak tez zawieraé umowy o wspolpracy z innymi osobami, dla realizacji
celow i zadan statutowych. Spotdzielnia moze tez przystapi¢ do Zwiazku Rewizyjnego.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do
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organizacji wskazanych w ust. 1, jest Walne Zgromadzenie , ktére decyduje réwniez o
zbyciu udziatéw (akeji) tych organizacji.

II. Czlonkowie Spéldzielni.

§8

1.Cztonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane
»ekspektatywa wlasnosci”;

5) ktorej przyshluguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
lub garazu wolnostojacego albo do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego;

6) bedaca zatozycielem spodtdzielni wpisanej do Krajowego Rejestru Sadowego z
zastrzezeniem przepisu art. 3 ust. 9 ustawy o spotdzielniach.

2. Czlonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspélnie, albo jezeli wspoOlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wilasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem spoéidzielni
zastrzezeniem przepisu art. 3 ust. 9 ustawy o spotdzielniach. Osobie tej nie przyshuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej whasnosci lokalu.
Wrhascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow spétdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej whasnosci
lokalu, zachowuje czlonkostwo w spo6ldzielni.

5. Czlonkiem spoéldzielni moze by¢é najemca, o ktéorym mowa art. 48 ustawy o
spotdzielniach. Najemcy spelniajgcemu warunki okreslone w tym przepisie, ktory nie jest
czlonkiem spoétdzielni, przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spétdzielni.
6. Warunkiem przyjecia osob, o ktérych mowa w ust. 4 i 5, jest zlozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Podpisana przez przystepujacego do Spoéidzielni deklaracja powinna
zawieraé: imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujacy jest osobg
prawng — jej nazwe, siedzibg i nr rejestrowy oraz przedmiot prawa dajgcy podstawe do
ubiegania si¢ o czlonkostwo w Spdétdzielni. Za osobe nie majgcg zdolnosci do czynnosci
prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci deklaracje podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel, wzglednie opiekun faktyczny.

7. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoéldzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
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bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu,
nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spéidzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o
ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa zdaniu trzecim, osoby,
ktérym przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczy¢ sposréd  siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w
spotdzielni.

§9

1.Przyjecie w poczet cztonkéw Spéldzielni oséb, o ktérych mowa w § 8ust. 41 35,
powinno by¢ stwierdzone na deklaracji czlonkowskiej podpisem dwéch cztonkéw
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty podjecia
uchwaly o przyjeciu.
2. Uchwalg o przyjeciu do Spotdzielni oséb, o ktérych mowa w § 8 ust. 41 5, Zarzad
podejmuje w terminie 2 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O tresci uchwaty
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 1 tygodnia od dnia jej
podjgcia. Od uchwaly odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu przyshuguje prawo
odwolania si¢ do Rady Nadzorczej Spétdzielni, w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale. Zawiadomienie to powinno zawieraé uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.
3. Odwolanie, o ktérym mowa w ust. 2, powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorczg
najpozniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jego wniesienia. O uchwale Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.
4. Zarzad nie moze odméwi¢ przyjecia do Spétdzielni osoby spelniajacej wymagania
okreslone w § 8 ust. 4 lub 5 oraz, ktére ztozyly prawidlowo sporzadzong deklaracje
cztonkowska.

§ 10

1.Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spéldzielniach, jezeli przed uplywem tego
terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 tej ustawy, zlozyta pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wigcej niz jedna osoba;
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7) wpisania spéidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych
zalozycielami spo6tdzielni.

2. W przypadku, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 cztonkostwo w Spéldzielni powstaje z chwilg
podjecia uchwaty przez Zarzad Spo6idzielni.

§11

1.Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw Spétdzielni z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow prawa. Czlonek spétdzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub
spotdzielni ma prawo przegladaé rejestr.

2. Od chwili zdarzefi okreslonych w § 10 Statutu, Czionek podlega wpisowi do rejestru
czlonkow.

3. Czlonka Spotdzielni skresla z rejestru czlonkow, ze skutkiem od dnia wystapienia
zdarzenia powodujgcego ustanie czionkostwa, okreslonego w § 18 Statutu. Czlonka
Spétdzielni, ktéry zmarl, skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpila $mier¢. Osobe prawng begdaca cztonkiem Spétdzielni skresla sig z rejestru cztonkow
ze skutkiem od dnia jej ustania.

4. Cztonek spotdzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat (w wysokosci wnoszonej
przez czionkéw) od nastgpnego miesigca, po uzyskaniu przez Spéldzielnie informacji o
zaistnieniu okolicznosci okreslonych w § 10 lub podjeciu uchwaty, o ktérej mowa w § 10 ust.
2.

§12

W zakresie ustalonym ustawami i postanowieniami statutu cztonkowi Spétdzielni

przystuguje:

1) prawo uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu od chwili protokolarnego przekazania go przez Spétdzielnie,

2) prawo zadania przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przystuguje mu spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

3) prawo zadania przeniesienia odrebnej wilasnosci lokalu, do ktérego przystuguje mu
spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do
lokalu uzytkowego, w tym prawo do garazu,

4) prawo uzyskania odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, zgodnie z zawartg ze Spotdzielniag umowsg o budowe tego lokalu,

5) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z pomieszczen i
urzagdzen ogdlnego uzytku , stanowiacych wiasnos¢ Spétdzielni oraz ze $wiadczonych
przez nig ustug (odplatnych i nieodptatnych),

6) prawo do brania czynnego udziatu w zyciu Spéldzielni i pracach jej organéow
samorzadowych, gtéwnie przez:

a) czynne i bierne prawo wyborcze organéw samorzadowych Spétdzielni,
b) zglaszanie wnioskéw w sprawach zwigzanych z dzialalnoscia Spétdzielni i
uzyskiwanie informacji o sposobie ich zalatwiania,

7) prawo do udziatu z glosem decydujacym w Walnych Zgromadzeniach (zebraniach
Przedstawicieli) oraz prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie, zwotania takiego
zebrania i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

8) prawo otrzymania wszelkich dokumentéw Spoéldzielni, przy czym udostepnienie
czlonkowi statutu czy regulaminéw uchwalonych na jego podstawie nastepuje
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nieodplatnie, za$ innych dokumentéw odptlatnie zgodnie z kosztami ich wytworzenia
( sporzadzenia) okreslonymi przez Zarzad; udostepnianie faktur i uméw zawieranych
przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi dotyczacych nieruchomosci, w ktérych znajduje sig
lokal, nastgpuje w granicach normowanych innymi przepisami prawa,

9) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat w sprawach
migdzy czlonkiem a Spoéldzielnig w sposob i terminach okreslonych w statucie,

10) prawo otrzymywania w sposob wskazany w statucie Spoétdzielni informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

11) prawo do uzyskania zaswiadczenia o stanie, wartosci i wielkosci zajmowanego lokalu,

12) prawo zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu.

§13

1. Ustala si¢ procedur¢ udostgpniania (wydawania) dokumentéw Spoétdzielni:
1) Czlonek Spoéldzielni sklada pisemny wniosek do Zarzadu Spéidzielni o
udostepnienie (wydanie) dokumentu,
2) Zarzad przekazuje cztonkowi odpis lub kopie dokumentu albo sporzadza na pismie
decyzje odmowna.

2. Udostgpnienie dokumentéw przez Spoldzielnie, w tym uméw i faktur nie moze
narusza¢ chronionej prawem tajemnicy i dobr osobistych 0sob trzecich.

§ 14
Czlonek Spoldzielni obowigzany jest:

1) wnies¢ wklad budowlany w wysokosci ustalonej w ostatecznym rozliczeniu kosztow
budowy, jesli ubiega si¢ o uzyskanie wtasnosci lokalu czy domu jednorodzinnego,

2) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy okreslony w umowie ze Spéldzielnia, o ile ubiega sie o
uzyskanie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego,
garazu lub terenu oraz w terminie splacaé raty kredytu bankowego zaciagnigtego przez
Spoétdzielni¢ na pokrycie kosztoéw budowy,

4) przestrzega¢ postanowien statutu , regulaminéw i innych uchwat organéw Spéldzielni,
5) wspélpracowa¢ ze Spoldzielnia nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
dziatania,

6) dba¢ o dobro i rozwdj Spoéldzielni, o poszanowanie mienia Spotdzielni i o jego
zabezpieczenie,

7) zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej, w
przypadku obowiazku jej sktadania,

8) przystagpi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego, dotyczgcego ustanowienia
wlasnosci lokalu (domu) i pokry¢ zwigzane z tym wydatki,

9) zapewni¢ upowaznionym pracownikom Spéidzielni w terminach przez nig
wyznaczonych dostgp do urzadzen pomiarowych (licznikéw wody, energii elektrycznej)
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, w tym w garazach,

10) utrzymywaé we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym lokale,

11)zezwoli¢ na zadanie Spoétdzielni na wstep do lokalu, ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze w celu wyposazenia
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budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje badz modernizacje
instalacji,
12) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposéb nie utrudniajacy korzystanie
z nich innym.

§15

1. Czlonek Spétdzielni nie wnosi od 9.09.2017r. wpisowego i udziatéw.

2. Jezeli udziat byt wniesiony przez czlonka Spotdzielni przed 9.09.2017r. to w przypadku
ustania czlonkostwa byly czlonek Spoétdzielni moze zadaé zwrotu wplat dokonanych na
udziaty.

3. W przypadku $mierci czlonka spadkobiercy mogg zadaé zwrotu wplat dokonanych na
udzialy pod warunkiem okazania oryginatéw dokumentow stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku po zmartym cztonku.

4. Zwrot o ktérym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym byly cztonek lub spadkobiercy zmarlego cztonka wystapili z
zgdaniem oraz w wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat spétdzielni
przed 09.09.2017r.

5. Spéldzielnia zwraca udziat w wysokosci nominalnej, z zastrzezeniem ust. 3 w terminie
miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym osoby uprawnione
wystapily z zadaniem.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§16

1. Z osobami ubiegajacymi sie o ustanowienie prawa do lokalu (mieszkalnego lub o
innym przeznaczeniu) Spétdzielnia zawiera umowy przewidziane w art. 10 i w art.18 ustawy
o0 spoldzielniach mieszkaniowych oraz w dalszych postanowieniach statutu, biorgc pod
uwage  mozliwosci zaspokojenia przez Spétdzielnig potrzeb osoby zainteresowane;.

2. O warunkach i terminie zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia
powiadamia zainteresowanych w drodze pisemnej, a takze przez ogloszenia w siedzibie
Spotdzielni wzglednie w prasie.

III. Postepowanie wewnatrzspoéldzielcze.

§17

1. Whnioski cztonkéw Spétdzielni kierowane do Zarzadu w sprawach miedzy cztonkiem a
Spotdzielnig powinny byé rozstrzygane w ciagu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana — w ciggu 2 miesigcy, od dnia ich ztozenia. Odwotania w sprawie oplat za
korzystanie z mieszkan ( art. 4 ust. 8 ustawy o spétdz. ) powinny byé¢ rozpatrywane poza
kolejnoscia.

2. O uchwale (sposobie zalatwienia wniosku) organu Spétdzielni cztonek Spoldzielni
powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 7 dni na pismie. Decyzja odmowna powinna
zawiera¢ uzasadnienie z pouczeniem o prawie wniesienia odwotania i terminie do

odwolania si¢ oraz skutkach jego niezachowania. Odwolanie wymaga formy pisemne;.

3. Od uchwaly Zarzadu przyshuguje czlonkowi odwolanie do Rady Nadzorczej. Termin
whniesienia odwolania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez czlonka zawiadomienia o
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uchwale. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najp6zniej w ciggu
3 miesigcy od dnia jego wniesienia.

Rada Nadzorcza powinna dorgezy¢ odpis swej uchwaty wraz z uzasadnieniem
odwolujacemu sig¢ w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej

podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

4. Uchwata Rady Nadzorczej oraz uchwala Zarzadu, od ktérej nie zgtoszono odwotania w
terminie , sg ostateczne w postgpowaniu wewngtrzspéldzielczym.

5. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu, jezeli
opoznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujacy sie usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznosciami.

6. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w I instancji stuzy odwolanie do walnego
Zgromadzenia w ciagu 30 dni od jej doreczenia. Odwolanie zostanie rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostanie ztozone co najmniej na 30 dni przed
jego zwolaniem.

7. Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie ztozone po terminie, jesli opdznienie
bedzie usprawiedliwione waznymi przyczynami i nie bedzie nadmierne.

8. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu  wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie zainteresowanemu
( odwolujacemu si¢ cztonkowi) w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

IV. Ustanie czlonkostwa.

§18

1. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziahu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych;

7) wyodrebnienia si¢ wspolnot mieszkaniowych, w przypadkach o ktérych mowa w art.
24" ust. 1 i art. 26 ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych;

8) $mierci cztonka spétdzielni;

9) ustania osoby prawnej;

10) likwidacji spotdzielni;

11) wystapienia ze Spotdzielni czlonka, dla ktérego czlonkostwo jest dobrowolne.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawag uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej Spétdzielni. Przepis ten stosuje
si¢ odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

3. Cztonkostwo 0sob bedacych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spéldzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wilasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.
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4. Czonek Spoéldzielni, ktéremu w dniu 9 wrzesnia 2017 roku, nie przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystugiwato roszczenie o
ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, utracit z tym dniem z mocy samego prawa
cztonkostwo w spotdzielni.

§19

1. Osoba bedgca zalozycielem Spéldzielni oraz wiadciciel lokalu bedacy czlonkiem
spoldzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zlozenia wystapienia. Na wniosek czlonka Zarzad
moze okres wypowiedzenia skréci¢ do 30 dni.

3. Za datg wystapienia czlonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4. Od nastgpnego miesigca po uplywie okresu wypowiedzenia, byly czlonek Spétdzielni
ponosi oplaty w wysokosci ustalonej dla nie cztonkdw.

V. Organy Spéldzielni.

§ 20

1. Organami Spoéldzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 dokonywane sa w glosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

Odwotanie cztonka organu nastgpuje réwniez w gtosowaniu tajnym.

3. Do organdéw Spoéldzielni wybrani zostaja kandydaci, ktorzy w pierwszej turze wyboréw
otrzymali co najmniej 50 % oddanych glosow.

Jezeli w pierwszej turze wyboréw nie zostaly obsadzone co najmniej trzy mandaty,
zarzadza si¢ drugg turg wyboréw. Do drugiej tury wyboréw staje tylko podwéjna liczba
0s0b w stosunku do nie objetych mandatéw sposréd tych kandydatéow, ktorzy w
pierwszej turze wyboréw otrzymali najwiecej gloséw.

Czlonkami organéw Spoéldzielni zostaja kandydaci wybrani w pierwszej turze oraz
kandydaci , ktérzy w drugiej turze wyboréw otrzymali kolejno najwieksza liczbe
oddanych gtosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organéw Spétdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie tylko glosy
oddane za wyborem / uchwalg / i przeciw wyborowi / uchwale /.

5. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na podstawie statutu.
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§21
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni. Walne Zgromadzenie
Spoétdzielni moze by¢ podzielone na czesei.
2. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub poprzez

petnomocnika. Cztonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacy
tej zdolnosci biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub
przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowa¢ wiecej niz jednego cztonka.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo winno by¢ podpisane w obecnosci pracownika
Spotdzielni w siedzibie Spotdzielni. Spoétdzielnia moze odméwié przyjecia pelnomocnictwa
jezeli podpisanie pelnomocnictwa nie nastapito w obecnosci pracownika Spoldzielni, a brak
jest mozliwosci zweryfikowania autentycznosci podpisu cztonka Spétdzielni.

3. Kazdy czlonek ma jeden glos, bez wzgledu na ilos¢ posiadanych tytuléw prawnych
bedacych podstawg uzyskania cztonkostwa.

4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady Spétdzielczej, a
takze zaproszone osoby.

§22

Do wylgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia naleza nastgpujace sprawy:

1) uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej
Spoétdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spoldzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjna dziatalnosci Spétdzielni,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakladu oraz innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyijne;j,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spotdzielnia moze zaciggnad,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni z inna spéidzielnia, podziatu
Spoétdzielni, oraz likwidacji Spétdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w I instancji,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku spétdzielezego
lub wystapienia z niego,

12) upowaznienie Zarzadu do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku spoétdzielczego,

13) wybér delegatéw na zjazd zwiazku, badz podmiotéw gospodarczych w ktérych
Spéldzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej,

15) wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.
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§23

. Walne Zgromadzenie zwoltuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez
Zarzad w kazdym czasie.

. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/5 cztonkéw Spétdzielni.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem
celu jego zwotania.

. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.

Jezeli to nie nastgpi moze je zwola¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza.

. Uprawnieni do zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg réwniez zadaé
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem wystapienia z
tym zgdaniem co najmniej na 12 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 24

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia
si¢ wszystkich czlonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej cze$ci. Zawiadomienie powinno zawiera¢
czas, miejsce, porzagdek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Zawiadomienia pisemne s3 umieszczane
w indywidualnych skrzynkach pocztowych cztonkéw, wywieszane na tablicach ogloszen
znajdujgcych si¢ na klatkach schodowych budynkéw spétdzielczych oraz w siedzibie
Spotdzielni, a takze na stronie internetowej Spétdzielni.

. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zada¢ zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego czesci.

. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego czesci.

§25

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkom w terminach i w sposéb okreslony
w statucie. Wyjatek od tej zasady ustala si¢ dla odwotania czlonka Zarzadu w zwiazku z
nieudzieleniem absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastgpnego Zgromadzenia, jak rowniez zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.
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Uchwaly sa podejmowane wigkszoscia ogélnej liczby cztonkéw uczestniczacych w

Walnym Zgromadzeniu, chyba ze statut wymaga kwalifikowanej wiekszosci. Wiekszogé

kwalifikowana wymagana jest :

1) 3/4 - dla podjecia uchwaly o likwidacji Spétdzielni i przywrocenia dziatalno$ci
Spétdzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji w trybie art. 113 § 1 pkt 3
Pr. Spétdz.

2) 2/3 - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu , o potaczeniu Spéldzielni z inng
spdtdzielnig i o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej. Uchwale uwaza si¢ za podjeta,
jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, a za

uchwalg opowiedziala sie wymagana w statucie wigkszo$¢ ogélnej liczby czlonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

3

BN —

Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru

i odwotania cztonkéw organéw Spétdzielni. Na zadanie jednej piatej liczby obecnych na
Walnym Zgromadzeniu przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne rowniez w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad, z wylaczeniem wyboru prezydium Walnego
Zgromadzenia.

§ 26

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spétdzielni.

. Czlonek Spétdzielni moze zaskarzyé do sadu kazdg uchwale z powodu jej niezgodnosci z

przepisami prawa lub statutu; na takiej samej podstawie uchwale moze zaskarzyé Zarzad
Spoétdzielni.

§ 27

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium Zebrania w skladzie: przewodniczacy Zebrania,
sekretarz i asesor. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium

Walnego Zgromadzenia.

§ 28

. Z obrad Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktéry podpisuja przewodniczacy i

sekretarz.

Czlonkowie Spoétdzielni mogg przegladaé protokoty i uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Protokoly przechowuje Zarzad Spétdzielni przez dziesig¢ lat.

Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia jest utrwalany za pomocg urzadzen rejestrujacych
dzwigk, o czym osoby biorgce udziat w posiedzeniu powinny by¢ uprzedzone.

Po sporzadzeniu protokotu i podpisaniu go w sposob zgodny z ust. 1 nagranie ulega
skasowaniu, chyba, ze w terminie 7 dni od zamieszczenia protokolu na stronie
internetowej Spotdzielni pisemnie zgloszono zadanie poprawki lub uzupelnienia
protokotu. Woéwczas kwestie ta rozstrzyga Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia po
wystuchaniu sekretarza i przestuchaniu nagrania, ktére nastgpnie jest kasowane.
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§ 29

Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzér nad dziatalnoscia Spotdzielni.

§ 30

. Rada Nadzorcza skiada si¢ z 3-5 0s6b wybranych w glosowaniu tajnym sposréd cztonkéw

Spotdzielni.

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna , do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bgdaca czlonkiem Spoldzielni, wskazana przez te osobe prawna, jako jej
przedstawiciel.

. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami biezacej

dziatalnosci gospodarczej spéldzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami zarzadu lub pracownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze tez
zajmowac si¢ dziatalnoscig konkurencyjng dla Spétdzielni.

Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze byé osoba skazana prawomocnym wyrokiem
sagdowym.

Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zalegaé z jakimikolwiek oplatami wobec Spoétdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Mystal” przez okres dtuzszy niz 30 dni.

§ 31

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

3

§ 32

- Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie mozna by¢ dtuzej

niz przez 2 kolejne jej kadencje.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uplywie kadencji, na ktoéra zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig dwoch trzecich gloséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa,

4) odwotania pelnomocnictwa przez osobe prawna.

5) braku spetnienia wymogéw wynikajacych z § 30 ust. 3,415 Statutu

Za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej przyshuguje jej czlonkowi ryczattowe

wynagrodzenie miesigczne ustalone w wysokosci 500,00 z} brutto, bez wzgledu na liczbe
odbytych posiedzen.

1.

§33

W przypadku zmniejszenia si¢ sktadu osobowego Rady Nadzorczej ponizej trzech
czlonkow, najblizsze Walne Zgromadzenie na miejsce cztonkow rady, ktorzy utracili
mandaty dokonuje wyboru innych cztonkéw.

Kadencja wybranych w tym trybie cztonkéw Rady Nadzorczej, uplywa z koficem
kadencji Rady Nadzorczej.
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§ 34

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy :

1) uchwalanie planéw gospodarczych, remontowych i programéw dziatalnosci
spoteczno-wychowawczej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni , poprzez:
a) badanie okresowe sprawozdan Zarzadu oraz sprawozdan finansowych
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem  przestrzegania  przez
Spoétdzielni¢ praw cztonkowskich,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organdéw Spéldzielni i poszczegélnych jej cztonkéw.
3) podejmowanie uchwat w sprawach nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,
4) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzadu,
6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczeg6lnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,
7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spétdzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnosciach, do reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwoéch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,
8) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
9) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wkladéw
mieszkaniowych,
10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje budynkéw,
11) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spotdzielni, oraz zasad porzadku
domowego i wspélzycia mieszkancow,
12) uchwalanie szczegélowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za lokale,
13) wybér lub powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,
14) uchwalanie zasad okreslajacych obowiazki Spéldzielni i cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale,
15) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzagdu w ramach postepowania
wewngtrzspotdzielczego,
16) reprezentowanie Spoéldzielni w sprawach o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia wniesionych przez Zarzad,
17) uczestniczenie w lustracji i kontrolach Spétdzielni oraz nadzér nad wykonywaniem
zaleceni polustracyjnych,
18) wybor biegltego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
Spétdzielni, po uprzednim wyrazeniu zgody na badanie przez Walne Zgromadzenie,
19) wyrazenie zgody na bezprzetargowe wynajecie lokalu mieszkalnego, na podstawie
pisemnego, umotywowanego wniosku Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzgdu i pracownikéw Spétdzielni wszelkich

sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio

stan majatku Spotdzielni.
3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

&
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§35

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie

jego nieobecnosci — zastgpca przewodniczacego co najmniej raz na kwartal.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

. Rada Nadzorcza, w glosowaniu tajnym, wybiera ze swego grona przewodniczgcego ,

zastgpeg, 1 sekretarza. Przewodniczacy Rady nadzorczej, jego zastepca i sekretarz
stanowig jej prezydium, ktére organizuje prace Rady.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé rowniez zwotane na wniosek 1/3 czlonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zgtoszenia
wniosku.

§ 36

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym czlonkowie

Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz inni
zaproszeni goscie .

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w glosowaniu jawnym lub tajnym. Wyboér i
odwotanie cztonkéw Zarzadu sg dokonywane w glosowaniu tajnym

§ 37

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegOlowy zakres dzialania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

o

[

§ 38

. Zarzad sklada si¢ z 2 - 3 o0s6b, wybranych przez Rad¢ Nadzorcza w glosowaniu tajnym.

Nie moze petni¢ funkcji Prezesa osoba nie posiadajaca sredniego wyksztalcenia

Z czlonkami Zarzadu, zatrudnionymi w Spéldzielni, rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy — stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

Rada Nadzorcza moze odwotaé cztonka Zarzadu w kazdym czasie. Odwolanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
Walne Zgromadzenie moze tez odwotaé¢ tych czlonkow Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium.

§39

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje j3 na zewnatrz.

Do Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub w

statucie do wiasciwosci innych organéw Spétdzielni, a w szczegoblnoscei:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoldzielni oraz przydziatu
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz zawieranie umow najmu lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
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oswiatowo — kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

5) sporzagdzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwoltywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zaciaganie kredytow budowlanych i innych zobowiazan,

8) przyjecie w administracje budynkow nie stanowiacych wiasnosci Spoétdzielni,

9) nabywanie, zbywanie i likwidacja srodkéw trwatych,

10) wprowadzenie regulaminu pracy,

11) wspéldziatanie z organami oraz organizacjami spoldzielczymi, spolecznymi i
gospodarczymi,

12) zawieranie uméw o budowe lokali, ustanowienia prawa odregbnej wiasnosci lokalu

13) zglaszanie do Sadu rejestrowego zmian statutu Spéldzielni oraz innych danych
wymagajgcych zgloszenia do rejestru przedsiebiorcow.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 40

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, w ktérych

obowigzani sg bra¢ udzial wszyscy jego cztonkowie. W okresie pomigdzy posiedzeniami
Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy czionkami
Zarzadu.

Podzial czynno$ci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych , tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Uchwaly Zarzadu zapadaja zwyklg wigkszoscia glosow.

§ 41

Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona / pelnomocnik /.

Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwa
Spétdzielni osoby upowaznione do ich skiadania zamieszczaja swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkéw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 42

Nie mozna jednoczesnie by¢ cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spétdzielni.

. Czonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie

ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni , a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspélnicy lub cztonkowie wladz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie
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zakazu konkurencji stanowi podstawe¢ odwolania cztonka Rady lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez Cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
W ust. 3 — rada moze podjaé uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w pelnieniu
czynnosci. O uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego czlonka Rady
rozstrzyga walne Zgromadzenie, ktére Zarzad zwoluje w terminie 1 miesiaca od podjecia
uchwaty o zawieszeniu.

§ 43

Zarzad Spoéldzielni moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg
dziatalno$cig gospodarcza Spétdzielni , a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegblnych.

V1. Formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

§ 44

1. Czlonkowie Spétdzielni — osoby fizyczne moga zaspokajaé potrzeby mieszkaniowe w

nastepujgcych formach prawnych:

1) na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania,

2) na zasadzie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

3) na zasadzie odrebnej wiasnosci lokalu lub wiasnosci domu jednorodzinnego,

4) na zasadzie najmu mieszkania.
2. Czonkowie — osoby fizyczne moga takze korzysta¢ w Spoéldzielni z wiasnosciowego

prawa do lokalu uzytkowego badz garazu.
3. Czonkowie — osoby prawne mogg korzysta¢ w Spétdzielni z:

1) wlasno$ciowego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu,

2) wlasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego,

3) najmu lokalu.

fa—y

- Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 45

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spoétdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka spo6ldzielni albo
cztonka spétdzielni i jego matzonka.

2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnosé lub wspotwlasnosé Spétdzielni.

3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi

na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
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4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spétdzielnig umowy, o ktorej
mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie
pisemne;.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby

albo do matzonkéw.

6. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢

odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Do istniejacych w dacie 24.04.2001 r. praw lokatorskich stosuje si¢ przepisy ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych i obecnego statutu

§ 46

1. Wynajem lub oddanie w bezplatne uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

2. Umowy zawarte przez czlonka Spoéldzielni w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czgsci wygasaja najpozniej z chwilag wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

§ 47

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nowo budowanym budynku, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu i terminarz wnoszenia

wplat — jesli umowa przewiduje ratalng wptate wkladu mieszkaniowego,

4) okreslenie potozenia , powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen przynaleznych.
2.Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe o
ktérej mowa w ust. 1 lub Spétdzielnie.

3.Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig inacze;j.

4. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
§ 77 statutu w wysokosci odpowiadajacej rdznicy migdzy kosztem budowy przypadajgcym na
jej lokal a uzyskana przez spétdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wkiadu mieszkaniowego
zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w
splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal. Rozliczenie
kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
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§48

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2.W przypadku zaleglosci z zaptata oplat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o
spéidzielniach mieszkaniowych za okres co najmniej 6 miesigcy, razgcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym, spoétdzielnia moze w trybie procesu zadaé
orzeczenia przez sad o wygasnigeciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa
powyzej, nie mozna orzec o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
jezeli najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli
whiesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle
opflaty.

3. W przypadku gdy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

malzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

4. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym

mowa w ust. 3, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkow.

§ 49

1. Po ustaniu maltzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg spétdzielnig, ktéremu z nich przypadito spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia sp6tdzielni o tym, komu przypadto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych
malzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio przy orzeczeniu separacji.

§ 50

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktdre przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladow.

§ 51

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych , roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.

BNS
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2. Umowy, o ktéorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.
3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 47 Statutu, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, o ktérych mowa w ust. 1, ktére mialy wspdlnie z tg osobg zamieszkaé w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.
4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwagg w
szczeg6lnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym
czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje spéidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spéidzielnie. Do momentu
zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.
5. Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o
ktérej mowa § 47 Statutu.
6. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art.
11 ust. 2" i 2% ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
7. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do spétdzielni i
zawarcie umowy.

§52

1. Osobie, ktoérej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg
1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoldzielni, przystluguje roszczenie do spoldzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spoldzielni cate zadluzenie
wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.
2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§53

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz czlonka , ktéremu przystuguje wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.

Skreslono.

w N

2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
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§ 54
W budynkach stanowigcych wlasnos¢ Spoétdzielni — cztonkowie Spéldzielni, ktorzy w
dniu wejscia w zycie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych posiadali przydzial lokalu

wydany na podstawie dotychczasowych przepisow — zachowujg spoéldzielcze
wlasnos$ciowe prawo do tego lokalu.

§55

Wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym , przechodzi na spadkobiercow

i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2.

3

Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkiladu jest niewazne.

Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

4. Nabyweca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spoétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoOldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spétdzielnie o
nabyciu prawa.

§ 56

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

oy

[\

§57

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przydzielone obojgu matzonkom lub
jednemu z nich w czasie trwania malzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
rodziny nalezy wspdlnie do obojga malzonkéw , bez wzgledu na istniejgce miedzy nimi
stosunki majatkowe. Jezeli miedzy malzonkami istnieje rozdzielno$¢ majgtkowa, do
wspdlnosci spoldzielczego prawa do lokalu w kwestiach nie uregulowanych w przepisach
niniejszego paragrafu przepisy o wspolnosci ustawowej stosuje sie odpowiednio.

Ustanie wspolnosci majatkowej w czasie ustania malzenstwa nie pociaga za sobg ustania
wspdlnosci spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu . Jednakze sad, stosujac
odpowiednio przepisy o zniesieniu wspolnosci majgtkowej, moze na zgdanie jednego z
malzonkéw z waznych powodéw znies¢ wspdlnos¢ tego prawa.

§58

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoétdzielnie, ktéremu z nich przypadio
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, w ramach podziatu majgtku
wspolnego. Od chwili uprawomocnienia si¢ wyrokow w powyzszych sprawach,
zastosowanie znajduje § 8 ust. 7 Statutu.

. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio przy orzeczonej separacji.
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§59

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spéldzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

§ 60

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ Spéldzielni postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt notarialny
zawierajgcy poswiadczenie dziedziczenia. Jezeli postgpowanie sadowe o to stwierdzenie nie
zostato zakoniczone powinien on ztozyé dowdd jego wszezecia i informowaé Spéidzielnie o
stanie tego postgpowania, w przypadku gdy trwa ono dhuzej niz 1 rok.

§ 61

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow
wowczas mogg oni wspélnie zby¢ to prawo, albo:

1) po uprawomocnieniu si¢ postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku lub po

uzyskaniu potwierdzenia dziedziczenia dokona¢ dziatu spadku i wskazaé Spétdzielni osobe,
ktéra w jego wyniku uzyskata prawo do lokalu,

2) w przypadku nie dokonania czynnosci okreslonych w punkcie 1 powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu w Walnym Zgromadzeniu, ale
jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni, to nie przystuguje mu czynne i bierne prawo wyborcze
ani prawo udzialu w gltosowaniach.

3.W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio.

§ 62

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§63

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni, nabyweg budynku albo udziatu w budynku nie
bedzie spéldzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca
si¢ w prawo odrgbnej whasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu jednorodzinnego.

T
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2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie¢ mieszka-
niowg bytemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

3. Przez bytego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czlonka, ktérego
czlonkostwo ustalo na skutek wykreslenia spétdzielni z rejestru w zwigzku z zakonczeniem
postgpowania likwidacyjnego lub upadlosciowego i ktéremu przystugiwato spétdzielcze wia-
snosciowe prawo do lokalu.

§ 64

Spoétdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego uprawnia cztonka
do uzywania lokalu oraz do oddania go w najem lub bezptatne uzywanie na warunkach
przewidzianych w statucie.

3. Odrebna wlasnosé lokalu
§ 65

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowe

o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej

wilasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do

pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez

wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania kosztow budowy lokalu i terminarz wptat,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych,

5) inne warunki wynikajace z realizacji konkretnego zadania inwestycyjnego.

§ 66

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa § 65 , powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czese.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 67

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub Spéldzielni¢ na 3 miesigce
naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, Ze strony postanowig inaczej.

2. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie o

ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, lub jej nastgpca prawny z przyczyn lezacych po ich

stronie, nie dotrzymali warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 11 5 ustawy o

#
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spotdzielniach mieszkaniowych, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bylyby powaznie utrudnione lub niemozliwe. Podobne uprawnienie
stuzy osobie ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu w razie przekroczenia
planowanych kosztéw o ponad 10 % lub opdznienie w realizacji budowy przekraczajgce 6
miesigcy.

§ 68

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci odrgbng wiasnosé
lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisbw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka spétdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ktére wspdlnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Ustanowienie odrebnej wiasnosci moze nastgpi¢ tylko na podstawie umowy zawartej
w formie aktu notarialnego.

4. Przez umowe o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia przenosi na rzecz
0séb, o ktéorych mowa w ust. 1, 2 powyzej samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, pomieszczenia przynalezne, cho¢by nawet do niego bezposrednio nie
przylegaty lub byly polozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w
ktérym wyodrebniono dany lokal (np. piwnice, strych, garaz) oraz udzial w nieruchomosci
wspdlnej stanowigcej grunt, czgsci budynku i urzadzen, nie stuzagcych wylgcznie do uzytku
wlasciciela o Iacznej wartosci odpowiadajacej wniesionemu przez czlonka wkladu
budowlanego.

5. Wiasciciele lokali bedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

6. Wilasciciele lokali niebgdacy czitonkami spoldzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spoétdzielni, z zastrzezeniem art. S ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

7. Prawo odrgbnej wiasnosci lokalu jest zbywalne, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji.

§ 69
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Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnig
lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w
nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

§70

Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw niebegdacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych , w tym
takze takiego nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych .

4. Spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego.
§71
1. Lokalem uzytkowym jest samodzielny lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalne. W
szczegolnosci bedzie to lokal wykorzystywany na cele gospodarcze. Do takich lokali
zalicza si¢ rOwniez garaze.

2. Skreslono.

VII. Ponoszenie kosztow budowy lokali przez czlonkow Spoéldzielni.

§ 72

Czlonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw
mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoéldzielni zwigzanych z
budows, zgodnie z postanowieniami statutu.

§73

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie w wysokosci
odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang
przez sp6tdzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.
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3. Osoba, ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie o budowg lokalu w
wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal.
Jezeli cze$é wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej
lokal.

§ 74

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej ( kosztu
budowy ) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslony w § 73
dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1) wstepnie w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnig.
2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegblnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zalozen organizacyjno-
finansowych poszczegdlnych przedsigwzigé inwestycyjnych.

§75

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 73 Statutu, stanowi podstawg do okreslenia przez Spoétdzielni¢ w
umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami o ktérych mowa w § 73 Statutu , wstepnej
wysokoéci wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czionka
zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§76

Sposéb rozliczania kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

1. Wkilad mieszkaniowy.
§77

Whnoszenie wkladu mieszkaniowego przez czionka moze by¢ rozlozone na raty, jesli
Spoéldzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku rozlozenia wkladu na raty, czionek
ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadluzenia z tytulu nie wniesionej
przez niego czesci wkiadu.

§ 78

1.W wypadku wygasnigcia spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

?
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2.Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ustepie 1, jest opréznienie lokalu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spoldzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wklad
mieszkaniowy. Jezeli Spoéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych
lub z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,

w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 101
statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.

§ 79

W przypadku wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdéznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej oraz zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen w siedzibie
Spoétdzielni i na stronie internetowej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu
jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

2. Spéldzielnia nie przenosi odrgbnej wilasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16' ustawy
o0 spotdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

3. W celu przeprowadzenia przetargu Zarzad zleca przygotowanie operatu szacunkowego
wartosci lokalu oraz podejmuje uchwale w sprawie ogloszenia przetargu. Wartos$¢ rynkowa
ustalona przez rzeczoznawcg stanowi ceng wywotawcza lokalu w przetargu. W przypadku
niepowodzenia pierwszego przetargu ze wzgledu na ceng, Zarzad w porozumieniu z Rada
Nadzorcza moze obnizy¢ ceng wywolawcza maksymalnie o 20% wartosci rynkowej
okreslonej w operacie szacunkowym i oglosi¢ drugi przetarg.

4. Szczegdltowy tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu, okresla regulamin uchwalany przez Zarzad Spoétdzielni i zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg.

§ 80

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 81

1. W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed
ustanowieniem spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spétdzielnia zwraca bytemu
czlonkowi wniesiony wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czg$¢ zwaloryzowang
wedlug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢.

2. W wypadku wygasnigcia roszczen o przyjecie w poczet cztonkéw i zawarcie umowy o
budowe lokalu lub braku uprawnionych oséb bliskich — w sytuacji przewidzianej w ust.1-
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkilad mieszkaniowy (albo jego



29

wniesiong cze$¢) zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomos¢.

3. W razie rozwigzania umowy o budowg lokalu , do ktérego mialo by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spdldzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wklad mieszkaniowy (albo jego wniesiong czgs¢) zwaloryzowany wedilug
wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrgbng nieruchomosé.

4. Jesli rozwigzanie umowy o budowg lokalu, do ktérego mialo by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, nastgpuje z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo
jego wniesiong cze$¢ w wysokosci ‘okreslonej w ust. 3 w terminie 30 dni od dnia
rozwigzania umowy.

5. Je$li rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego mialo by¢ ustanowione
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, nastgpuje z przyczyn lezacych po stronie
cztonka Spoétdzielni, Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad
mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgs¢ , w wysokosci okreslonej w ust. 3 w terminie 30
dni od dnia dokonania wptaty przez czlonka, z ktérym Spoéldzielnia zawarla umowe o
budoweg tego lokalu.

§ 82

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, kolejny czlonek, z ktéorym Spoéidzielnia zawiera umowe o
budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy (albo jego czg$¢ ) w
wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej, o ktérej mowa w § 81 ust. 3, oraz do pokrywania
pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

2. Wkilad budowlany.

§ 83
Wnoszenie wktadu budowlanego przez czlonka moze by¢ roztozone na raty, jesli Spétdzielnia
uzyskata na ten cel kredyt. W wypadku rozlozenia wkladu na raty, czlonek ponosi pelne
ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstuga zadluzenia z tytulu nie wniesionej przez niego
czesci wkiadu.

§ 84

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu ( w wyniku wypowiedzenia jej przez czionka

lub Spétdzielni¢), do ktérego miata by¢ ustanowiona odrgbna wtasnos¢ lokalu,

Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany albo jego wniesiong
czes¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu stanowigcego odrgbng
nieruchomosé.

2. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo
odrgbnej wilasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie Spoétdzielni,
Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad budowlany, albo jego
wniesiong czg$¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 30 dni od dnia rozwigzania
umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego mialo by¢ ustanowione prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie czlonka Spétdzielni ,
Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad budowlany, albo jego
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wniesiong czes$¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 30 dni od dokonania wptaty
przez czlonka, z ktérym Spoldzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu, stosownie do
§ 94.

§ 85

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wiasnosci
lokalu, czlonek, z ktérym Spoéldzielnia zawiera umowg o budowe tego lokalu, obowigzany
jest wnies¢ wklad budowlany albo jego czg$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnione;j
po rozwiazaniu umowy, o ktérej mowa w § 84 ust.1, oraz do pokrywania pozostatych
kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 86

Zbycie przez cztonka Spoldzielni ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez
whniesiony przez niego wktad budowlany lub jego czesé.

§ 87

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze byé wyzsza od kwoty,
jaka spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spoltdzielni¢, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spéidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest
oprdéznienie lokalu, o ktorym mowa w § 89.

4. Do przetargu o ktérym mowa w ust. 1 stosuje si¢ § 79 ust. 1-4.

5. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub ze spadkobiercami zmartego czlonka powinno by¢
dokonane z tytulu réwnowartosci wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i
uzytkowego — na dzien wygasniecia tego prawa.

6. W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wplatg calego wkiadu
budowlanego, wszystkie raty wkladu stajg si¢ natychmiast wymagalne wraz z odsetkami
obcigzajagcymi dany lokal. Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wiasnosciowe prawo do
lokalu przechodzi w drodze darowizny na czlonkéw rodziny: zstepnych, wstepnych lub
malzonka.

§88
Podmiot uzyskujacy prawo odrebnej wiasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto

spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
wplaca wartos¢ lokalu zaoferowang w drodze przetargu, o ktérym mowa w § 79.

§ 89
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1. W ciagu 3 miesiecy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spoéldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sag obowigzane do opréznienia lokalu.

2. Na Spoéldzielni nie cigzy obowiagzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;j.

3.Rozliczenia i potrgcenia z wkladow.
§ 90

Roszczenie o wyplate:

1) wkiadu mieszkaniowego albo jego czescei,

2) o wyplatg rownowartosci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, staje sie
wymagalne z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujgce
w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodza, wzglednie opréznienia lokalu o
innym przeznaczeniu.

§ 91

Spoétdzielnia potraca:

1) z wkiadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,

2) z réwnowartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, naleznej osobie
uprawnionej, roszczenia wzajemne wobec cztonka, ktéremu przyshugiwalo spétdzielcze
prawo do lokalu, z tytulu nie wniesionych oplat za uzywanie lokalu a takze innych
naleznosci przyshugujacych spoétdzielni (np. koszty odnowienia zwalnianego lokalu, koszt
ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego).

4. Uzupekienie wkladu na modernizacj¢ budynku .
§ 92
Szczegblny tryb rozliczen finansowych Spoidzielni z czlonkami z tytutu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala
Rada Nadzorcza.
S. Przeksztalcenie we wlasno$¢ spoldzielczych praw do lokali.
§ 93
Spéldzielnia jest zobowigzana zawrze¢, na pisemne zadanie cztonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, umowe przeniesienia

wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego sptat, o ktérych mowa w art. 12 ust.1 pkt 1-2
ustawy o spo6ldzielniach mieszkaniowych.
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§ 94

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej mowa w § 93, w terminie 6 miesi¢cy od
dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci Iub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.

§ 95

Spoétdzielnia jest zobowigzana na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem
Spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zawrzeé
umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego spfat, o ktérych mowa w art.
17.14 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o spétdzielniach.
1) skreslono
2) skreslono

§ 96

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w § 95 ust. 1, w terminie 6
miesigcy od dnia zloZenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos$é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

§ 97

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktéry poniést w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe
przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu udziatu w
nieruchomos$ci wspdlnej oraz splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z
umowy najmu.

2. Na pisemne zgdanie najemcy o ktérym mowa w art. 48 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, Spoéldzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu na warunkach okreslonych w tym przepisie.

§98
Splaty wyliczone przez Spotdzielni¢ najemca zobowigzany jest wplaci¢é do Spoldzielni w

terminie nie przekraczajagcym 6 miesigcy, od dnia pisemnego powiadomienia najemcy o
warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

§99
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Umowa o przeniesienie wiasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego. Koszty
sporzadzenia aktu notarialnego, zalozenia ksiggi wieczystej ponosi nabywca lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego.

VIIIL. Oplaty za uzywanie lokali.

§ 100

1. Posiadany przez czlonka lokal moze by¢ uzywany wylgcznie na cele okreslone w umowie

(mieszkalne lub oznaczong dziatalno$¢ gospodarcza). W czesci lokalu mieszkalnego
cztonek Spotdzielni moze réwniez wykonywaé dziatalnos¢ gospodarcza, o ile nie bedzie
ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym samym budynku, w szczegélnosci nie
bedzie oddziatywa¢ na sasiadujgce mieszkania i narusza¢ porzadku domowego.
O zamiarze podjgcia takiej dziatalnosci (np. otworzenie biura czy punktu ushug
domowych ) cztonek winien powiadomi¢ Spoétdzielnie z odpowiednim wyprzedzeniem .
Brak sprzeciwu Spétdzielni w ciagu 2 tygodni od otrzymania pisemnego zawiadomienia
uwaza si¢ za zgod¢ na wykonywanie okreslonej dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym. Zgoda ta moze by¢ z waznych powodéw cofnigta.

2. Wykorzystanie mieszkania na cele uzytkowe rodzi obowigzek ponoszenia
podwyzszonych optat od catosci lub czesci mieszkania.

3. Czonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, moze ten lokal
w catosei lub czesei wynaja¢ lub oddaé w bezplatne uzywanie informujac pisemnie o tym
Spoétdzielnie.

4. Szczegllne zasady korzystania z lokali i urzadzen Spéldzielni oraz ich wynajmowania
okresla Rada Nadzorcza.

§ 101

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie i spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, wnosza do Spéldzielni oplaty zgodnie z
postanowieniami statutu na pokrycie kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, a takze kosztéw dziatalnosci spolecznej ,
oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie.

2. Cztonkowie Spétdzielni, bedacy whascicielami lokali wnosza do Spétdzielni optaty zgodnie
z postanowieniami statutu na pokrycie kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich
lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, a takze kosztéw dziatalnosci spotecznej ,
oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie

3. Za oplaty eksploatacyjne, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 odpowiadajg solidarnie z
czlonkami Spétdzielni stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
penoletnich zstgpnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajacej z lokalu. Odpowiedzialnos¢ tych oséb, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania albo faktycznego korzystania z lokalu.

4. Czlonkowie Spoéldzielni , ktorym przystuguja spoldzielcze whasnosciowe prawa do
lokali uzytkowych, w tym garazy wnoszg oplaty o ktérych mowa w ust. 1.
= Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, obejmuja w

szczegolnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na
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potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekéw,
wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigéw , anteny zbiorczej , domofonéw oraz odpisy na
fundusz remontowy Spétdzielni.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 2,
ustala si¢ proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej. Udzial wiasciciela lokalu w nieruchomosci wspélnej odpowiada stosunkowi
powierzchni lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach,
stanowiagcych odrgbng (wydzielong) nieruchomosé.

§ 102

1. Wysokos¢ opfat , o ktérych mowa w § 101 ust. 1, 2 i 3 jest ustalona na podstawie
rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, poniesionymi w danym roku
w skali Spoéldzielni. Jednostka rozliczeniowg kosztéw stanowi 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, z tym, ze koszty te mogg by¢ odpowiednio zmniejszone lub zwigkszone
wspétczynnikami korygujacymi w zaleznosci od atrakcyjnosci lokalu. Koszt dostaw
wody, odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystosci i eksploatacji dzwigéw osobowych
rozlicza si¢ w stosunku do ilosci 0s6b zamieszkalych (zameldowanych) w lokalu. Koszt
wody w lokalach opomiarowanych rozlicza si¢ wedlug wskazan wodomierzy. W
przypadku odstapienia od meldowania si¢ w lokalu mieszkalnym jednostke rozliczeniowa
kosztéw stanowi 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Szczeg6lowe zasady rozliczania gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci oplat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

3. Réznica migdzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 103

1. Opfaty , o ktérych mowa w § 101,102, powinny by¢ uiszczane co miesiac z géry do
ostatniego dnia kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, zobowigzane
do ich uiszczania zgodnie z postanowieniami statutu co najmniej na 3 miesiace naprzéd na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
3.W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spétdzielni, w
szezegoblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych,
spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby zobowigzane do ich uiszczania zgodnie z
postanowieniami statutu, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat,
ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na piSmie. Zawiadomienia pisemne sa umieszczane w
indywidualnych skrzynkach pocztowych czlonkéw, wywieszane na tablicach ogloszen
znajdujgcych si¢ na klatkach schodowych budynkéw spétdzielczych, a takze na stronie
internetowej Spotdzielni.

§ 104
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Regulamin porzadku domowego w nieruchomo$ciach zarzadzanych przez Spétdzielnie,
wedtug zasad okreslonych przepisami ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, uchwala
Rada Nadzorcza.

[e——y

IX. Konserwacja i naprawy lokali.
§ 105

. Podstawowy zakres obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje:

a)

b)

c)

naprawy i wymiany wewngtrznych instalacji: wodociggowej i gazowej — bez
urzadzen odbiorczych,

naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania
wraz z grzejnikami,

instalacji elektrycznej .

Szczegblowy zakres obowigzkow Spétdzielni i cztonkéw w zakresie konserwacii i

napraw lokali oraz zasady rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale okresli
uchwata Rady Nadzorczej.

Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spéldzielni odnosnie do napraw i

wymian wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust. 1 i 2, uchwalajac na te cele
dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 106

- Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzaja cztonkow
zajmujacych te lokale.
Jako szczeg6lne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie — poza
biezaca konserwacja:

1))

2)
3)

4)
3)

6)

naprawe i wymiang podtég , posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych
okladzin ceramicznych,

naprawy okien i drzwi,

naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu lacznie z wymiang tych
urzadzen,

naprawy przewoddéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

malowanie lub tapetowanie Scian , sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkow $cian i
sufitow,

malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych , sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub 0s6b z nim
zamieszkatych obcigza cztonka Spétdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu moga
by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko odplatnie, poza optatami uiszczanymi za uzywanie

lokalu.

X. Rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu.
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§ 107

. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie — nie zaliczane do kosztow
inwestycji — naklady poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych oséb, korzystajacych z
lokalu, na wyposazenie i wykonczenie mieszkan, majace charakter trwaly i podnoszace
wartos$¢ uzytkowa mieszkania.

. Nakfady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane cztonkéw i podlegajgce odrebnemu rozliczaniu w razie zwrotu lokalu
Spoétdzielni: w szczegdlnoscei odlicza sie zuzycie urzadzen.

§ 108

. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan , jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spétdzielni , wymaga zgody Spétdzielni wéwczas, gdy polaczone jest ze
zmianami w ukladzie funkcyjno- uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

. W wypadku zwolnienia lokalu , rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia mieszkan dokonywane sg za posrednictwem Spétdzielni lub bezposrednio
miedzy czlonkami zwalniajacymi i otrzymujagcymi lokal.

. Zaurzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spétdzielnie za przydatne cztonek
zwalniajgcy lokal zajmowany na podstawie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokal
otrzymuje od Spétdzielni zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych
urzadzen i wyposazenia dodatkowego ( po uwzglednieniu kosztéw zarzadu), a czlonek
obejmujacy ten lokal wptaca te samg kwote.

. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszka w odniesieniu do
spotdzielczych lokali wiasnosciowych zbywanych przez czlonkéw, dokonywane Y]
bezposrednio migdzy zainteresowanymi osobami.

XI. Zamiana mieszkan.

§ 109

. Czlonkowie Spotdzielni moga za zgoda zarzadu Spétdzielni dokonywaé zamiany mig¢dzy
sobg zajmowanych lokali, jak réowniez z osobami zajmujagcymi lokale (domy) nie
stanowigce wiasnosci Spotdzielni, jesli osoby te spelniaja wymogi statutu i dopetnig
przewidzianych w nim czynnosci.

. Zamiana mieszkan migdzy czlonkami réznych Spétdzielni uzalezniona jest od wyrazenia
zgody przez Zarzady zainteresowanych Spéldzielni.

. Zamiana mieszkan miedzy czlonkiem Spéldzielni a najemca lokalu pozostajacego w
dyspozycji innego niz Spéldzielnia dysponenta uzalezniona jest od wyrazenia zgody i
dokonania przydziatu na rzecz dotychczasowego cztonka przez dysponenta lokalu
zajmowanego przez najemce.



37
§ 110

Spotdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiane mieszkan.

. Zamiany (wymiany) mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkéw.
3. Spoldzielnia rejestruje wnioski o zamian¢ mieszkan skladane przez czlonkéw nie
majacych partneréw do zamiany wzajemne;j.

N —

§ 111

1. Na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci Spotdzielnia moze dokonagé
zamiany (wymiany) lokalu mieszkalnego na inny bedacy w jej dyspozycji, w zamian za
rezygnacje z dotychczasowego prawa do lokalu i zwrécenie go Spétdzielni.

2. Odzyskany przez Spétdzielnig¢ lokal mieszkalny winien by¢ przyznany innemu czlonkowi,

a w braku chetnych — sprzedany wzglednie przeznaczony na mieszkanie stuzbowe.

§ 112
Zamiany mieszkan powinny by¢ realizowane w kolejnosci wynikajacej z rejestru wnioskow o
zamiang, chyba ze szczegdlne wzgledy uzasadniaja przyspieszenie zamiany.

§ 113
Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okreslaniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu stosowaé nalezy odpowiednie postanowienia statutu.

§ 114

Zarzad moze pobiera¢ od czlonkéw, ktérzy ztozyli wnioski o zamiane, jednorazowe oplaty za
przeprowadzenie zamiany mieszkan w wysokosci okreslonej uchwalg Zarzadu.

XII. Najem lokali.
§ 115

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne czlonkom i osobom nie bedacym
cztonkami, moze tez wynajmowa¢ lokale uzytkowe osobom fizycznym i prawnym.

§ 116

W przypadku réwnosci oplat pierwszefistwo w otrzymaniu lokalu w najem maja czlonkowie
Spétdzielni.
§ 117
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Koszt budowy lokali przeznaczonych do wynajecia ponosi Spétdzielnia.
§118

1. Czynsz najmu lokali i innych optat nie moze byé nizszy od oplat ponoszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

2. Od najemcéw pobierana jest kaucja w wysokosci 12 — miesiecznego czynszu.

Warunki najmu okresla umowa, kt6rg zawiera z najemca zarzad Spoéldzielni.

(O8]

XIII. Gospodarka Spéldzielni.
§ 119

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rachunku gospodarczego w interesie swych
cztonkow.
§ 120

Zarzad Spéldzielni zobowigzany jest prowadzi¢ odrgbne rozliczenia przychodéw i kosztéw
eksploatacji oraz ewidencje dla poszczegélnych nieruchomosci.

§ 121

1. Fundusze Spétdzielni stanowia:

1) fundusz udziatowy

2) fundusz zasobowy

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych

4) fundusz dochod6éw z prowadzonej dzialalnosci gospodarczej

5) fundusz remontowy

6) fundusz legalizacji wodomierzy.
2. Spoéldzielnia moze tez tworzyé nastgpujace fundusze celowe, a w szczegdlnosci:

1) fundusz konserwacyjny

2) fundusz inwestycyjny

3) fundusz spoteczno — wychowawczy

4) fundusz $wiadczen socjalnych

S) fundusz nagrod.
3. Szczegélowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy
uchwalone przez Zarzad zgodnie z og6lna kompetencja wynikajaca z przepisu art. 48 § 2
ustawy prawo spotdzielcze.

§ 122

Sprawozdania roczne tgcznie z rachunkami wynikéw, sprawozdaniem finansowym wyklada
si¢ w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na
ktérym maja by¢ rozpatrywane. Kazdy cztonek Spoétdzielni ma prawo je przegladaé i zgdaé
ich udostepnienia.
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§ 123

Nadwyzke bilansowa Spétdzielni przeznacza sig, z zastrzezeniem odrgbnych przepisOw na
zwigkszenie funduszy, o ktérych mowa w § 121 Statutu.

§ 124

1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
W statucie, obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy.

2. Rada Nadzorcza okresli w uchwale szczegétowe zasady gospodarki Spoétdzielni w
ramach przepiséw ustawy i postanowien statutu.

XIV. Postanowienia koncowe.

§ 125

Statut niniejszy zostat uchwalony w dniu 28 czerwca 2002 roku .

. Zmiana statutu nastgpuje badz przez uchwalenie nowego brzmienia poszczegdlnych
zapiséw (postanowien) , badz poprzez uchwalenie catosci aktualizowanego statutu. Statut
1 jego zmiany obowiazujg od daty zarejestrowania przez Sad.

3. Istniejagce w dniu zmiany statutu prawa majatkowe cztonkéw Spoétdzielni bedg oceniane

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych.

DN —

§ 126

Zmiany wprowadzone do statutu nie mogg ograniczaé uprawnien majatkowych czlonkéw,
nabytych na podstawie poprzednich postanowien statutu, chyba ze taki skutek wynika z
przepisu ustawy.

§ 127

Pozostaly po likwidacji majatek Spétdzielni przeznacza si¢ na cele okreslone w uchwale
ostatniego Walnego Zgromadzenia, zgodnie z art. 125 § 5 Pr. Spétdz.

§ 128
Postgpowania wewnatrzspotdzielcze wszczete i nie zakonczone przed 9.09.2017r. dotyczace:
1) wykluczenia,
2) wykreslenia,
3) wystapienia osoby innej niz wiasciciel, najemca lokalu zakladowego lub zalozyciel,
4) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

Zarzad Spotdzielni umarza.
§ 129

1. Uchwaly Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, ktérych doreczenie
przewiduje statut lub ustawa powinny by¢ doreczone cztonkom i osobom zainteresowanym
listami poleconymi lub za posrednictwem pracownikéw spotdzielni za pokwitowaniem
odbioru na adres ostatnio przez nich wskazany.
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2. Cztonek obowiazany jest zawiadomi¢ Spéldzielnie o kazdej zmianie swego adresu. Pisma
zwrocone na skutek niezgloszenia przez czlonka zmiany adresu uwaza sie za dorgczone
prawidtowo.

§ 130

W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzuja w pierwszej kolejnosci
przepisy ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz niesprzeczne z nig przepisy innych
ustaw, w tym w szczegdlnosci ustawy prawo spétdzielcze.

ZARZAD
Spéldzielni Mieszkaniowej

"MYSTAL"

A

CZLONEK ZARZADU
Beata Hul:as




