Regulamin wynajmu garazy w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,, MYSTAL” w

Myszkowie

§1

Ilekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:
A ]

1

Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoétdzielnig Mieszkaniowa ,,Mystal”.

2. Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktora zawarla ze Spoldzielnig umowe

~

najmu.

Garazu — nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony do przechowywania pojazdow me-
chanicznych.

Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ Regulamin najmu garazy w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej , MYSTAL” w Myszkowie.

§2

Regulamin okres$la zasady najmu garazy znajdujacych sie w zasobach Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Mystal”.

Przedmiotem najmu mogg by¢ garaze wolne w sensie prawnym 1 fizycznym.

Najemcami garazy moga by¢ wylgeznie osoby fizyczne, nieposiadajgce wobec Spotdzielni
zalegloscei z tytutu zajmowania lokali uzytkowych lub mieszkalnych.

§3

. Pierwszenstwo najmu garazu przystuguje w nastgpujacej kolejnosci:

a) cztonkom Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Mystal™,

b) osobom, ktére nie sa cztonkami Spotdzielni, a ktorym przystuguje prawo odrgbnej

wlasnosci lokalu znajdujgcego si¢ w zasobach Spotdzielni,
nie posiadajgcy garazu w najmie.
W przypadku posiadania przez Spoldzielni¢ wolnych garazy i braku chetnych spetniajacych
wymagania zawarte w pkt 1 powyzej Zarzad Spéldzielni moze wynajg¢ garaz dowolnym
osobom. Wéwcezas Zarzad Spéldzielni informuje o wolnych garazach poprzez wywieszenie
pisemnych ogloszen na klatkach schodowych oraz publikacj¢ na stronie internetowej Spot-
dzielni.
Osoby wymienione w pkt. 2 powyzej beda mogly sklada¢ podania o zawarcie z nimi umo-
wy najmu garazu w terminie podanym w ogloszeniu. Kolejno$¢ zawierania uméw okresla
ust. 7 ponizej.
Wymienione w pkt 1 i 2 osoby muszg posiada¢ samochod osobowy lub inny pojazd mecha-
niczny i aktualny dowdd rejestracyjny.
Spotdzielnia prowadzi:

a) wykaz wszystkich garazy. ktore moga by¢ oddane w najem,

b) rejestr 0sob ubiegajacych si¢ 0 wynajgcie garazu.
Przydzial garazu odbywa si¢ zgodnie z kolejnoscig wpisu do prowadzonego rejestru, z
uwzglednieniem pkt 1 powyzej i par. 2 ust. 3.
O kolejnosci przydzialu garazu decyduje data zlozenia podania.
Podania 0séb niespehiajgcych warunkow okreslonych w pkt. 4 1 par. 2 ust. 3 powyzej beda
odrzucane.

g4

Decyzje o wynajmie garazu podejmuje Zarzad, ktory z osoba wyloniong wedlug zasad
okreslonych niniejszym Regulaminem zawiera w imieniu Spoétdzielni umowe najmu



okreélajaca wzajemne prawa i obowiazki stron.

Wydanie garazu Najemcy nastepuje po podpisaniu umowy najmu garazu oraz wplacie kau-

¢ji, na podstawie obustronnie podpisanego protokotu zdawczo-odbiorczego stanowigcego

podstawe dla ustalenia stanu technicznego garazu.

Czynsz najmu ustala Zarzad Spoldzielni okre$lajge stawke czynszu w umowie najmu.

Wzor umowy najmu garazu stanowi zatacznik nr 1 do regulaminu.

Umowa najmu zawierana jest na czas okreslony badz nieokreslony.

7 dniem przekazania garazu Najemca zobowiazany jest ponosi¢ oplaty okreslone w

umowie.

7. Wysoko$¢ oplaty miesiecznej za najem lub dzierzawe bedzie podwyzszana wspofczynni-
kiem GUS (wzrostu cen towaréw i ustug) raz w roku i obowigzywaé bedzie od miesigca na-
stepnego po miesiacu opublikowania.

8. Jezeli osoba, ustalona jako najemca nie podpisze umowy najmu w terminie 7 dni roboczych
od wylonienia najemey i poinformowania go o tym, Zarzad Spotdzielni moze odstapi¢ od
podpisania umowy. W takim przypadku Zarzad podpisuje umowe z inng osoba ubiegajaca
sie 0 najmem a spetniajaca warunki okreslone w Regulaminie.
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§5

1. Garaz moze by¢ wykorzystywany przez Najemce wylacznie na cele okreslone w umowie
najmu.

2. Spbldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe najmu garazu bez zachowania terminow
wypowiedzenia w przypadkach okreslonych w umowie najmu.

3. Szczegolowe obowiazki Spotdzielni i Najemcy w zakresie napraw wewnatrz garazu oraz
sposob rozliczania z Najemcami zwalniajacymi lokal okresla umowa najmu.

§6

1. Najemca zobowiagzany jest do zlozenia zabezpieczenia finansowego w postaci kaucji
stanowigcej rownowartos¢ 10 miesiecznych oplat czynszowych netto obowigzujacych w
dniu zawarcia umowy.

2. W uzasadnionych sytuacjach jest mozliwoé¢ rozlozenia kaucji na dwie raty. Pierwsza rata
platna przed wydaniem garazu.

3. Kaucja nie jest oprocentowana. Wplacona kaucja przeznaczona jest na pokrycie
ewentualnych roszczen Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mystal”.

4. Zwrot kaucji po rozwigzaniu umowy i protokolarnym wydaniu przedmiotu umowy, nastapi
w ciagu 30 dni po potrgceniu naleznosei Spoldzielni z tytutu najmu garazu.

§7

W przypadku bezumownego korzystania z garazu Spotdzielnia naliczy kar¢ umowng w potréjne;
wysokosci dotychezasowej optaty czynszowej (brutto).

§8

1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony uchwala Zarzadu.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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Zalacznik nr | do Regulaminu wynajmu garazy w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,Mystal” w My szkowie

UMOWA NAJMU GARAZU

zawarta W dniu v w Myszkowie pomigdzy:
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Mystal” z siedzibg w Myszkowie, przy ul. Sikorskiego 63 m. 81, wpisang do
Rejestru Przedsigbiorcow pod nr KRS: 0000062857 prowadzonego przez Sad Rejonowy w Czestochowie
XVII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sydowego.
reprezentowang przez.

1. Beata Huras — Cztonek Zarzadu,

2. Paulina Sitek-Kowalczyk — Czlonek Zarzadu,

zwang dalej ,Wynajmujacym”

zam.

PESEL

zam.
PESEL

zwani dalej ,,Najemea®, a wspolnie z Wynajm ujacym Stronami zostala zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy oéwiadcza, ze oddaje w najem garaz polozony W Myszkowie przy ul.
Sikorskiego/Sucharskiego® boks nr ..... , skladajgcy si¢ z jednego pomieszczenia o 1acznej powierzchni
uzytkowej 15,66 m*, a Najemca oéwiadcza, ze garaz przyjmuje i zobowiazuje si¢ do przechowywania w nim
pojazdu mechanicznego, ktorego jest posiadaczem.
2. Strony o$wiadczaja, ze garaz nie nadaje sie do zamieszkania osob, a Najemca nie jest

uprawniony do prowadzenia w garazu dziatalnosci gospodarczej.

§2
1. Wyposazenie oraz stan techniczny garazu okresla protoko! zdawezo — odbiorezy stanowiacy zafacznik do
niniejszej umowy.
2. Najemca o$wiadcza, ze nie wnosi uwag do przedmiotu umowy.
§3
1. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu miesiecznie czynsz w wysoKosei ... + VAT (stownie:

" niepotrzebne skreslic



2. Nalezno$é, o ktorej mowa w ustepie | bedzie indeksowana w okresach rocznych z uwzglednieniem
$redniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpeyjnych opublikowany przez GUS za rok ubiegly

i bedzie obowigzywac od miesigca nastgpnego po miesigcu opublikowania.

3. Zmiana wysokosci czynszu o wskaznik, o ktérym mowa w pkt. powyzej, wiaze Najemcg z dniem jej

wprowadzenia bez potrzeby zmiany tresci umowy.

4. Czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzany jest uiszczaé miesi¢cznie z gory bez uprzedniego
wezwania w terminie do ostatniego dnia kazdego miesiaca kalendarzowego, przelewem na konto

Wynajmujgcego w PKO BP S.A. nr 16 1020 2498 0000 §902 0017 9630.

5. Zwloka w uiszczeniu naleznosci, o ktérych mowa w ust.1 bedzie podstawg do naliczenia ustawowych
odsetek za opoznienie.
§4
1. Najemca przed przekazaniem garazu obowigzany jest wplaci¢ na rachunek bankowy Wynajmujacego
prowadzony przez PKO BP S.A. o nr 16 1020 2498 0000 8902 0017 9630 kaucj¢ w wysokosci

rownowartosci 10 miesiecznych oplat czynszowych netto obowiazujacych w dniu zawarcia umowy.

2. Kaucja stanowi zabezpieczenie naleznosci przyshigujacych Wynajmujacemu wobec Najemcy z tytutu
niniejszej umowy, w szezegolnosci zaleglego czynszu (nalezno$¢ glowna i odsetki) i innych
rachunkéw/oplat zwiazanych z eksploatacja garazu. Wynajmujacemu przyshuguje prawo potracenia z
powyzszej kaucji kwoty odpowiadajacej wysokosci poniesionej szkody i/lub nieoptaconego czynszu lub
innych optat. Na zadanie Wynajmujacego, Najemca jest zobowiazany do uzupemienia wniesionej kaucji.

3. Opisana w § | niniejszej umowy kaucja nie jest oprocentowana i podlega zwrotowi Najemcy w terminie
30 dni od dnia spisania przez Strony protokolu zdawczo-odbiorczego i wydaniu garazu

Wynajmujagcemu, po potraceniu naleznosci Wynajmujacego z tytutu najmu garazu.

§5

1. Zaszkody powstale z winy Najemcy w garazu lub w jego otoczeniu odpowiada Najemca.

2. Strony umowy zgodnie ustalaja. ze w przypadku nie odnowienia garazu i nie dokonania przez Najemcg
obcigzajacych go napraw, Wynajmujacy jest uprawniony do odnowienia i naprawy na koszt i
niebezpieczenstwo Najemcy bez upowaznienia sadu. Najemca zobowigzany jest wowczas do zwrotu
Wynajmujacemu poniesionych kosztéw odnowienia i napraw, w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
faktury VAT.

§6
1. Umowe niniejsza zawarto na czas nieoznaczony.
2. Kazdej ze Stron przyshuguje prawo jej rozwigzania za trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia na

koniec miesigea kalendarzowego.



3. Za zgodg obu Stron umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie.
4. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania termindw wypowiedzenia w przypadku, gdy
Najemca;
a) uzywa garazu w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem badz tez w sposob sprzeczny z umowa
lub nie wykonuje obowigzkéw okreslonych w § 8,
b) nie przestrzega przepisow BHP, p.poz, sanitarnych i regulaminu porzadkowego utrudniajac
korzystanie z lokali sgsiednich,
¢) dokonuje zmian naruszajacych substancj¢ garazu w sposob pociagajacy za soba znaczne jego
zniszezenie,
d) wszedl w posiadanie innego garazu,
e) zmienil na stale miejsce zamieszkania i zamieszkuje poza miastem Myszkow,
f) oddaje garaz lub jego czgs¢ do bezplatnego uzywania albo w podnajem bez zgody Wynajmujacego,
g) nie posiada zarejestrowanego samochodu przez okres dluzszy niz sze$¢ miesigey,
h) dopuszcza sig zwloki z zaplata czynszu lub innych oplat co najmniej za trzy miesigce pomimo
uprzedzenia go na pismie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesigcznego terminu do zapfaty zaleglych i biezacych naleznosei,
i) wykonuje bez decyzji zgody Wynajmujgcego remonty i ulepszenia, o ktorych mowa w § 8,
J) utrudnia lub uniemozliwia sprawowanie przez Wynajmujgcego kontroli nad pracami, o ktérych mowa
w § 8 lub wykonuje je niezgodnie ze sztukg budowlang lub dokumentacja projektowa,

k) nie wniost badz nie uzupelnit kaucji w zakreslonym terminie.

§7
Dla zabezpieczenia czynszu oraz $wiadczen dodatkowych Wynajmujacemu stuzy ustawowe prawo zastawu

na rzeczach ruchomych Najemcy znajdujacych si¢ w garazu.

§8
1. Najemey nie wolno dokonywaé¢ w garazu jakichkolwiek prac budowlano-adaptacyjnych bez zgody
Wynajmujgcego.

2. Najemca zobowigzany jest m.in.:

- utrzymywaé garaz we wilasciwym stanie technicznym, sanitarnym i p. poz.,

- na zadanie Wynajmujacego udostepnic¢ garaz ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
przegladu, konserwacji, remontu lub usunigcia awarii. a takze do wyposazenia garazu, jego czgsci
lub innych garazy w dodatkowe instalacje

- naprawy i remonty zwiazane ze zwyklym Korzystaniem z garazu wykonywa¢ we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt bez prawa dochodzenia ich zwrotu.

3. W razie awarii Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do garazu pod nieobecnosé Najemcy lub jezeli on

odmawia udostepnienia garazu w obecnosci osab.

4. Za szkody wynikle z niewlasciwego uzytkowania garazu lub nie udostgpnienia Wynajmujacemu,



w pelni odpowiada Najemca.

§9

|. Najemca zobowiazany jest na koniec okresu najmu lub z chwila wczesniejszego rozwiazania/
wygasnigcia Umowy Najmu, w ostatnim dniu obowiazywania Umowy Najmu, do zwrotu garazu w
stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia bedacego nastgpstwem prawidlowego uzywania,
posprzatanego, bez swoich rzeczy. W dniu zwrotu zostanie sporzadzony protokét odbioru podpisany
przez obie Strony. 7 wyjatkiem rozwiazania niniejszej Umowy z winy Wynajmujacego, Najemca po
zakonczeniu niniejszej Umowy nie moze zada¢ od Wynajmujacego zaplaty sumy odpowiadajacej

wartosci dokonanych naktadéw na garaz.

2. Wynajmujacy ma prawo naliczania kar umownych w wysokosci 10% kwoty miesigcznego czynszu,
okredlonej w § 3 ust. | Umowy Najmu, za kazdy dziefn opdznienia zwrotu garazu w stanie okreslonym
w ustepie | niniejszego paragrafu. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania

ponad wysokos¢ kary umowne;j.

3. Najemca ninigjszym nieodwolalnie i bezwarunkowo upowaznia Wynajmujacego do odlaczenia

wszelkich mediow w garazu.

§ 10

Zmiany niniejszej umowy dla swej waznosci wymagaja formy pisemnej ( aneksu ) za wyjatkiem

postanowien dotyczacych zmiany wysokosci czynszu (§ 3 ust. 2 umowy).

§ 11
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego oraz

regulaminy obowiazujace w Spotdzielni.

§12

W przypadku dwdch lub wiekszej ilosci Najemedw. ich odpowiedzialno$é wobec Wynajmujacego jest

solidarna.
§13

h

1. Wszelka korespondencja do Najemcy powinna by¢ dorgeczana na adres wskazany w komparycji

niniejszej umowy.

2. W przypadku zmiany adresu, o ktorym mowa w ust. | Najemca zobowigzany jest wskazaé

Wynajmujgcemu nowy adres pod rygorem przyjecia skutku dorgczenia o$wiadczen wiedzy i woli,

przestanych na adres . o ktorym mowa w ust.1

§ 14

Wszelkie spory wynikle na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywac bedzie Sad powszechny wilasciwy

dla siedziby Wynajmujacego.



§15
Na podstawie art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (tzw. RODO)
Wynajmujacy informuje, ze:
a) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Spoldzielnia Mieszkaniowa ..Mystal™;
b) Pani/Pana dane osobowe sg przetwarzane w celu podpisania, realizacji i rozliczenia niniejszej umowy na
podstawie art. 6 ust. | lit b) RODO,
¢) Pani/Pana dane moga by¢ przekazywane innym odbiorcom w zwigzku realizacja umowy i cigzgcych na
Pani/Panu obowiazkach z niej wynikajacych, np. odszkodowawczych;
d) Pani/Pana dane bedg przechowywane do czasu realizacji umowy a nastgpnie zarchiwizowane zgodnie z
kat. archiwalna; '
e) ma Pani/Pan prawo do dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, ograniczenia
przetwarzania, oraz prawo do ich przenoszenia:
f) w razie niezgodnego z prawem przetwarzania danych ma Pani/Pan prawo do wniesienia skargi do organu
nadzorczego PUODO Warszawa, ul. Stawki 2:
g) podanie Pani/Pana danych osobowych jest wymogiem ustawowym, niezbgdnym do zawarcia umowy i jej
realizacji;
h) zgromadzone dane nie bgda stuzyty do profilowania.

§16

Umowe sporzgdzono w 2 jednobrzmiagcych egzemplarzach, 1 dla Wynajmujacego i 1 dla Najemcy.

§17
Najemca o$wiadcza, ze pozostaje w zwiazku malzenskim z ... i nie zawieral umowy

o rozdzielnosci matzenskiej i nie zniost sadownie majatkowej wspolnosci matzenskiej.

Wynajmujacy

Wspolmalzonek
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