Zalgcznik do Uchwaly Zarzadu SM LMystal” nr 32z dn. 20 grudnia 2016r..

REGULAMIN
udzielania zamowien na roboty budowlane, dostawy lub uslugi w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Mystal”

Poczawszy od ogloszenia/laproszenia, poprzez specyfikacje oraz dokumentacje z postgpowania przetargowego, na wszystkich dokumentach
udostepnianych Oferentom nalezy zamieszczaé zastrzezenie o tresci:

Zamowienie nie jest finansowane ze §rodkow publicznych. Postgpowanie prowadzone jest na podstawie wewnetrznego regulaminu Zamawiajycego.
Przepisy ustawy o zaméwieniach publicznych nie majq zastosowania w niniejszym postepowaniu”.

§1
Przepisy ogolne

I. Regulamin okresla zasady, formy i tryb udzielania zamowien, a takze tryb rozpatrywania protestow ztozonych
w toku postgpowania o udzielenie zamowienia.
7 1lekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) Zamawiajacym - nalezy przez to rozumie¢ Spoldzielnig Mieszkaniowa ,,Mystal” w Myszkowie, w
imieniu ktorej wystepuje Zarzad Spotdzielni,

b) Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Mystal”,

¢) Ofercie — nalezy przez to rozumieé¢ o$wiadczenie woli zlozone przez Oferenta zgodnie z art. 66 par.1
Kodeksu Cywilnego,

d) Oferencie — nalezy przez to rozumie¢ podmiot skladajacy oferte Zamawiajacemu,

e) Najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans
ceny i innych kryteriow odnoszacych si¢ do przedmiotu zamowienia, albo oferte z najnizsza ceng, a W
przypadku zamowien w zakresie dziatalnosci tworczej lub naukowej, ktorych przedmiotu nie mozna z
o6ry opisac W sposob jednoznaczny i wyczerpujacy — oferte, ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans
ceny i innych kryteriow odnoszacych si¢ do przedmiotu zamowienia,

f) Umowie — nalezy przez to rozumie¢ umoweg zawarta z Oferentem w wyniku rozstrzygnietego przetargu,

g) Wykonawcey — nalezy przez to rozumie¢ podmiot z ktorym zawarto umowe W sprawie zamowienia,

h) Cenie — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ wyrazona w jednostkach pienigznych, ktora Zamawiajacy
jest obowiazany zaptaci¢ Wykonawcy za robote budowlana, ustuge lub dostawe - w cenie uwzglednia
sie podatek od towarow i ustug oraz podatek akcyzowy, jezeli na podstawie odrebnych przepisow
sprzedaz robot budowlanych (ustug. dostaw) podlega obciazeniu podatkiem od towaréw i ustug oraz
podatkiem akcyzowym,

i) Robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie albo zaprojektowanie i wykonanie robot
budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

j) Dostawach — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy, praw oraz innych doébr, w szczegolnosci na
podstawie umowy sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy, leasingu oraz innych umow o podobnym
charakterze,

k) Ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie $wiadczenia, ktorych przedmiotem nie sa roboty
budowlane lub dostawy,

1) SIWZ (Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia) — nalezy przez to rozumie¢ opis podstawowych
informacji obejmujacych przedmiot zamowienia, terminy, tryb i zasady postgpowania ofertowego,
wymogi wobec Oferentow, terminy zwiazania oferta, ewentualnie istotne postanowienia umowy,

m) Komisji przetargowej — nalezy przez to rozumiec komisje prowadzaca postgpowanie zwiazane z
udzieleniem zamowienia.

3. Zamoéwienia na roboty budowlane, dostawy lub ustugi udziela sie wylacznie Oferentowi, ktéry zostal wybrany
na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie.

4. Postepowanie 0 udzielenie zamowienia jest prowadzone w celu wyboru oferty dla ktorej stosunek jakosci do
ceny jest optymalny z punktu widzenia Zamawiajacego.

5. Zamawiajacy moze wykluczy¢ z uczestnictwa w przetargu podmiot:

a) wobec ktorego wszezgto postgpowanie likwidacyjne lub upadtosciowe,

b) ktory jest umownie zwigzany z Zamawiajacym, a istniejacy stosunek umowny moze mie¢ ujemny wplyw na
realizacjg przedmiotu przetargu,

¢) co do ktorego Zamawiajacy powzial informacje lub uzasadnione podejrzenie 0 stosowaniu nieuczciwych
praktyk rynkowych,

d) ktory przekazal falszywe informacje lub zlozyl falszywe oéwiadczenia w zwiazku z uczestnictwem Ww
postepowaniu przetargowym,

e) ktory nie zlozyl w terminie wymaganych dokumentow, o$wiadczen lub nie spefit innych wymagan
okreslonych w niniejszym regulaminie. SIWZ, w ogtoszeniu lub zaproszeniu do skfadania ofert, a w
szczegolnosci nie wniost wadium.



§2
Tryb udzielania zamoOwien

|. Zamowien udziela si¢ w trybie:

a) przetargu nieograniczonego,

b) przetargu ograniczonego,

¢) zapytania o ceng,

d) zaméwienia z wolnej reki.

2. Tryb przetargu nieograniczonego jest obowiazkowy, gdy wartos¢ zamowienia jest rowna lub przekracza
100.000,00 zt. (stownie sto tysigey zlotych) bez podatku VAT. Jednakze wyjatkowo w sytuacji, kiedy:

a) zachodzi, z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego, pilna potrzeba udzielenia zamowienia,

b) nie zlozono skutecznie ofert w przetargu nieograniczonym;

mozna stosowaé przetarg ograniczony.

3. W przypadku kwoty zamowienia ponizej 100.000,00 zt. (sto tysigcy ztotych) bez podatku VAT, stosuje sig
inne tryby zamowien.

§3
Przetarg nieograniczony

|. Zamawiajacy wszczyna postepowanie w trybie przetargu nieograniczonego zamieszczajac ogloszenie na
swojej stronie internetowej, tablicy ogloszen w swej siedzibie oraz w prasie o zasiggu ogolnokrajowym.
2. Ogloszenie zawiera co najmniej:
a) nazwg i adres Zamawiajacego,
b) okreslenie trybu zamowienia,
¢) opis przedmiotu zamowienia,
d) okreslenie sposobu uzyskania SIWZ, a takze ceng tej specyfikacji.
3. Wyznaczony termin skladania ofert nie moze by¢ krotszy niz 15 dni od daty ogloszenia.
4. W przypadku, gdy kazda z ofert spetniajacych warunki okreélone w SIWZ przekracza budzet przewidziany
przez Zamawiajacego na realizacje zadania bgdacego przedmiotem przetargu, dopuszcza si¢ mozliwosé
negocjacji z Oferentami, ktorych oferty spetniaja warunki okreslone w SIWZ.
5 Wszelkie szczegolowe uregulowania i wymogi Zamawiajacy zawiera w SIWZ sporzadzanej dla kazdego
przetargu.

§ 4

Przetarg ograniczony

I. Tryb wyboru Wykonawcy w formie przetargu ograniczonego moze by¢ stosowany w sytuacji, gdy:

a) kwota zamowienia bez podatku VAT jest mniejsza, niz 100.000,00 zt. (stownie: sto tysigcy ztotych) lub
b) w postepowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego nie wyloniono Wykonawcy
lub,

¢) z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego, zachodzi pilna potrzeba udzielenia zamowienia.

2. Zamawiajacy zaprasza do skladania ofert nie mniej niz trzech Oferentow.

3. Zaproszenie do skladania ofert winno zawiera¢ co najmniej:

a) nazwg i adres Zamawiajacego,

b) okreslenie trybu zamowienia,

¢) opis przedmiotu zamowienia,

d) okreslenie sposobu uzyskania SIWZ, a takze ceng tej specyfikacji.

4. Zaproszenie do skladania ofert winno by¢ wystane jednoczesnie do wszystkich Oferentow.

§5
Zapytanie o ceng

|. Zamowienie moze zosta¢ udzielone w trybie zapytania o ceng, gdy przedmiotem zamoOwienia sa dostawy lub
ustugi powszechnie dostepne 0 ustalonych standardach jakosciowych.

2. Zamawiajacy zaprasza do sktadania ofert, co najmniej trzech Oferentow.

3. Kazdy z Oferentow moz¢e zaproponowa¢ tylko jedna ceng. Dopuszcza si¢ prowadzenie negocjacji w sprawie
ceny.

4. Zamowienia nalezy udzieli¢ Oferentowi, ktory zaoferowal najkorzystniejsza oferte. W przypadku zlozenia
ofert o takiej samej - najnizszej cenie. Zamawiajacy wezwie Oferentow, ktorzy ztozyli te oferty do zlozenia
ofert dodatkowych.



§6
Zamowienie z wolnej reki

|. Zamowienia z wolnej reki mozna udzieli¢, gdy roczna wartos¢ zamowienia nie przekracza 10.000,00 PLN
(stownie: dziesie¢ tysigey zlotych polskich) bez podatku VAT i zachodzi co najmniej jedna z nastepujacych
okolicznosci:

a) zamawia si¢ roboty dodatkowe, nie przekraczajace 20% wartoéci uprzedniego zamowienia, a zachodzi
koniecznoéé zachowania tych samych parametrow, norm i standardow,

b) ze wzgledu na szczegolny rodzaj robot/ustug/dostaw mozna je uzyskac tylko od jednego Wykonawcy,

¢) zamawia si¢ tworcze prace projektowe,

d) wymagane jest natychmiastowe zamowienie, np. w wyniku awarii,

§7

Dopuszcza Sig zawarcie umowy bez stosowania trybow uregulowanych niniejszym regulaminem na wykonanie
kolejnych robot przez dotychczasowego Wykonawcg wylonionego wezesniej w przetargu lub trybie
bezprzetargowym, o ile dotychczasowe roboty wykonywane byly terminowo z zachowaniem dobrej jakosci.
Warunki umowy, o ktorej mowa w niniejszym paragrafie winny odpowiada¢ warunkom okreslonym w
dotychczasowej umowie.

§8

Oferta

1. Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedna ofertg, w formie pisemnej i w jezyku polskim.

2. Oferty ztozone po terminie zwraca sie bez otwierania.

3. Oferta powinna zawiera¢ informacje wymagane W zapytaniu ofertowym. Zmiany albo wycofanie oferty przez
Oferenta przed uptywem terminu skladania ofert sa skuteczne. Skladajacy ofertg jest niq zwiazany przez okres
od uplywu terminu na skladanie ofert do momentu wyboru oferty, chyba ze wybrano jego oferte.

4. Oferenci moga by¢ obecni przy otwieraniu ofert w czesci jawnej postgpowania ofertowego. Otwierajac oferty
nalezy im oglosi¢ nazwg (firme) i adres Oferenta oraz ceng oferty.

5. Zamawiajacy powiadomi Oferentow o wyniku postgpowania bez zbgdnej zwloki, lecz nie pozniej niz w
terminie okreslonym w zapytaniu ofertowym.

6. Wyboru oferty dokonuje Komisja przetargowa.

7 Jezeli Oferent, ktorego oferta zostata wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy lub nie wnosi wymaganego
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, Zamawiajacy moze wybra¢ najkorzystniejsza oferte sposrod
pozostalych ofert, bez przeprowadzania ich ponownej oceny.

§9
Wadium

|. Oferent przystgpujac do przetargu nieograniczonego obowiazany jest wnies¢ wadium w granicach od 1 do 5%
wartosci przedmiotu zamdwienia na zasadach i w wysokosci okreslonych w  SIWZ ustalonych  przez
Zamawiajacego.

2. Wadium moze by¢ wnoszone w pieniadzu, poreczeniach lub gwarancjach bankowych, gwarancjach
ubezpieczeniowych oraz zastawach na papierach wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez Skarb
Panstwa. Wadium wniesione w pieniadzu musi by¢ wplacone przez Oferenta na rachunek bankowy wskazany
przez Zamawiajacego.

3. Wadium podlega zwrotowi w nominalnej wartosci, jezeli

a) uptynat termin zwiazania oferta,

b) zawarto umowy i wniesiono zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy (w przypadku jego wymogu),

¢) uniewazniono przetarg,

d) Oferent wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania ofert,

e) oferta ulegla odrzuceniu.

4. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Zamawiajacego w przypadku, gdy:

a) Oferent odmowil podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,

b) Oferent odmowil wniesienia wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

¢) zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z winy Oferenta.



§ 10
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

|. Zabezpieczenie stuzy pokryciu roszezen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.
Jezeli Wykonawca jest jednoczesnie gwarantem, zabezpieczenie stuzy takze pokryciu roszczefi z tytutu
gwarancji jakosci.

2. Wysokos¢ zabezpieczenia ustala si¢ W granicach od 2% do 10% ceny catkowitej podanej w ofercie albo
maksymalnej wartosci nominalnej zobowiazania Zamawiajacego wynikajacego z umowy. Decyzje W sprawie
wysokosci zabezpieczenia podejmuje Zarzad Spotdzielni.

3. Zabezpieczenie = moze by¢ wnoszone W pieniadzu, porgczeniach lub gwarancjach bankowych,
gwarancjach ubezpieczeniowych — oraz zastawach na papierach wartoéciowych ~ emitowanych lub
gwarantowanych przez Skarb Panstwa. Zabezpieczenie wniesione w pieniadzu musi by¢ wplacone przez
Wykonawceg na rachunek bankowy wskazany przez zamawiajacego.

4. Whniesione przez Wykonawceg zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przeznaczone jest na roszczenia
z tytutu rekojmi i gwarancji oraz na zabezpieczenie zgodnego z umowa wykonania przedmiotu umowy.

5. Zwrot lub zwolnienie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy nastapi na warunkach okreslonych w
umowie.

§11
Uniewaznienie postgpowania

Postepowanie 0 udzielenie zamowienia uniewaznia sie¢ w przypadku, gdy cena najkorzystniejszej oferty nie
spetnia oczekiwan Zamawiajacego lub przewyzsza kwote, ktora przeznaczono na finansowanie zamowienia.
Decyzjg 0 uniewaznieniu przetargu podejmuje Zarzad.

§12

Komisja przetargowa

|. Komisja przetargowa jest powotywana do oceny spefnienia przez Oferentow warunkow udzialu w
postgpowaniu 0 udzielenie zamowienia oraz do badania i oceny ofert.

2. Przewodniczacego oraz czionkow Komisji przetargowej powoluje i odwoluje Zarzad Spotdzielni.

3. Komisja przetargowa wybiera najkorzystniejsza oferte na podstawie ocen punktowych uzyskanych przez
poszczegdlnych Oferentow. Wyboru najkorzystniejszej oferty dokonuje si¢ m.in. wedtug ponizszych kryteriow:
- cena oferty

- referencje i wiarygodnos¢ firmy

- termin realizacji robot

- warunki platnosci i inne kryteria istotne dla okreslonego rodzaju robot podanych w specyfikacji.

Oceny punktowej nie stosuje sig, gdy wplyneta tylko jedna oferta niepodlegajaca odrzuceniu.

4. Prace komisji dziela si¢ na cze$¢ jawna i niejawna.

5. W czesci jawnej nastepuje otwarcie ofert z podaniem nazwy (firmy) Oferenta oraz ceny oferowanej.

6. W czgéci jawnej maja prawo uczestniczy¢ przedstawiciele organow samorzadowych Spéldzielni.

7. W czeéci niejawnej uczestnicza tylko i wyltacznie czlonkowie komisji przetargowej.

8. Z prac Komisji sporzadzany jest protokdt, ktory zawiera:

a) opis przedmiotu zamowienia,

b) nazwy (firmy) i adresy Oferentow ubiegajacych sig o u dzielenie zamowienia,

¢) opis istotnych elementow kazdej z ofert,

d) oceng i porownanie ztozonych ofert,

¢) wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru,

f) w razie odrzucenia oferty Jub uniewaznienia postgpowania - uzasadnienie takiej decyzji.

9. Protoko! podpisuje Komisja w petnym skladzie.

10. Sekretarz Komisji przetargowej prowadzi pelna dokumentacje dotyczaca danego zaméwienia, w sposob
pozwalajacy na oceng zachowania wymogow przewidzianych niniejszym regulaminem. Do obowiazkow
sekretarza nalezy rowniez sporzadzanie listy obecnosci wszystkich obecnych uczestnikow postgpowania.

§13
Wybor oferty

1. Wybor oferty przez Komisjg przetargowa wymaga, pod rygorem uniewaznienia postgpowania, zatwierdzenia
przez Zarzad Spotdzielni w formie stosownej uchwaty.
2. Zarzad zawiadamia Oferentéw o wynikach postgpowania w terminie 7 dni roboczych od daty zatwierdzenia

wyboru najkorzystniejszej oferty oraz umieszcza informacje na stronie internetowe;j.



§ 14
Procedura odwolawcza

1. W przypadku postgpowania o0 wartosci przekraczajacej 100.000,00 zt. (stownie: sto tysigcy zlotych),
Oferentom ktorych oferty zostaly odrzucone, przystuguje prawo odwolania do Zarzadu Spotdzielni.

2. Odwolanie powinno by¢ ztozone w terminie nie diuzszym niz 4 dni roboczych od daty otrzymania
powiadomienia o wynikach postepowania.

§ 14
Postanowienia koficowe

|. Regulamin zostal uchwalony przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej .,Mystal” uchwata nr 10/10/2013 z dnia
15.10.2013 r. i zmieniony uchwatami nr 85/2014 z dnia 20.1 1.2014 r. oraz nr 32/2016 z dnia 20.12.2016 .

2. Regulamin zostal zatwierdzony uchwal Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Mystal” nr 14/2013 z
dnia 30.10.2013 r._ i zmieniony uchwatami nr 152014 z dnia 27.11.2014 r. oraz nr S+l NG... 2
dnia j}O Aok. 1G.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza i zastepuje dotychczasowy
Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu 30 pazdziernika 2013 roku.

4. Niniejszy Regulamin nie znajduje zastosowania W odniesieniu do zaméwien na ustuge zwiazana z badaniem
sprawozdania finansowego przez bieglego rewidenta
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