Regulamin
tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego, funduszu inwestycyjnego,
funduszu konserwacyjnego i funduszu legalizacji wodomierzy w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Mystal” w Myszkowie

§1
1. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Mystal” w Myszkowie, zwana dalej ,»Spotdzielnig”, tworzy:
- fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych zwany w dalszej czgsci regulaminu ,,funduszem
remontowym”,
- fundusz z przeznaczeniem na remonty mienia Spoldzielni i inwestycje, zwany w dalszej czgsci
regulaminu ,,funduszem inwestycyjnym”,
- fundusz z przeznaczeniem na konserwacj¢ domofonow, zwany w dalszej czedci regulaminu
,funduszem konserwacyjnym”,
- fundusz z przeznaczeniem na wymiang wodomierzy, zwany w dalszej czgsei regulaminu
,funduszem legalizacji wodomierzy”.
2 Celem funduszu remontowego jest zabezpieczenie srodkéw na pokrycie kosztow remontow,
do ktérych zobowigzana jest Spoldzielnia w celu utrzymania zasobow mieszkaniowych w
odpowiednim stanie technicznym.
4, Celem funduszu inwestycyjnego jest zabezpieczenie srodkow na pokrycie kosztéw
remontéw mienia Spotdzielni zabudowanego urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw oraz
realizacja zadan inwestycyjnych.
4. Celem funduszu konserwacyjnego. jest zabezpieczenie S$rodkow na pokrycie kosztow
eksploatacji, konserwacji i naprawy instalacji domofonowej znajdujacej sie w czgsciach wspolnych
budynku.
5 Celem funduszu legalizacji wodomierzy jest zabezpieczenie srodkéw na pokrycie kosztow
wymiany wodomierzy z modulem radiowym w Jokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz
pomieszczeniach wspolnych budynku.

§2
Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1. remontach — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacych budynkach mieszkalnych lub
mieniu Spoldzielni roboét budowlanych nie stanowiacych biezacej konserwacji, przy czym
dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzytg w stanie pierwotnym. Za
remonty uwaza sie takze: wykonywanie docieplen $cian zewnetrznych budynkow, itp.;
2. mieniu Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nieruchomosci stuzace prowadzeniu
przez Spoldzielni¢ dziatalnosci, zabudowane budynkami, budowlami urzadzeniami, nieruchomosci
zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego
uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw, nieruchomosci niezabudowane;
3. nieruchomosci wspélnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali w nieruchomosci, w ktorej cho¢ jeden lokal
stanowi odrebng wiasnos¢:
4. inwestycjach — nalezy przez to rozumie¢ naklad gospodarczy na tworzenie lub zwiekszanie
majatku trwalego;
5. powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig uzytkows lokalu zgodng
z uchwata Zarzadu podjeta w celu okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali, a w odniesieniu
do nieruchomosci dla ktérych brak takiej uchwaly — powierzchnig dotychczas stosowang przy
wymiarze oplat za korzystanie z lokalu.

§3

1. Fundusz remontowy bezposrednio zasilajacy nieruchomosei tworzg:
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a) Odpisy dokonywane w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosciach
uchwalanych przez Rade Nadzorcza, wynikajacych z potrzeb remontowych nieruchomosci
budynkowych, w oparciu o jednostkg rozliczeniowa 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkoéw Spoldzielni i whascicieli lokali
nie bedacych cztonkami Spotdzielni.

W przypadku najemcow optlata na fundusz remontowy zawarta jest w stawce czynszu.

b) Kwoty uzyskane z tytulu obcigzenia lokatoréw odplatnoscia za wymiang stolarki okiennej,

¢) Kwoty otrzymane od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstate w nieruchomosciach, ktérych
koszt likwidacji stanowil wykorzystanie srodkéw funduszu remontowego dane;j nieruchomosci,

d) Kwoty uzyskane z tytutu kar umownych dotyczacych odszkodowan za wady i usterki od
wykonawcéw rob6t remontowych poszezegolnych nieruchomosei,

¢) Kwoty uzyskane z dofinansowania inwestycji samorzadowych, Unii Europejskiej i innych,

f) kwoty pochodzace ze sprzedazy materialtéow wtérnych pochodzacych z remontu danej
nieruchomosci,

g) kwoty zatrzymanych kaucji zabezpieczajacych roszczenia zwigzane z przywroceniem
nieruchomoéci do stanu pierwotnego, ‘

2. Ponadto fundusz remontowy tworzy si¢ z:

a) Kwot uzyskanych z umorzen zaciggnigtych pozyczek na termomodernizacjg,

b) Kwot uzyskiwanych z tytuhu rozliczenia wkladéw,

¢) Zasilen z podziatu nadwyzki bilansowej.

3. Fundusz inwestycyjny tworzy si¢ z podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni w wysokosci
okre$lonej przez Walne Zgromadzenie Spo6tdzielni.

4. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze dokona¢ przesunigcia srodkéw pomigdzy funduszem
remontowym, a inwestycyjnym. )

5. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu, moze podjaé uchwale o zwolnieniu z opfat na fundusz
remontowy lokatoréw zamieszkujacych w nieruchomosciach przeznaczonych do likwidacji.

6. Fundusz konserwacyijny zasilany jest srodkami finansowymi pochodzgcymi z oplaty naliczanej z
tytutu wyposazenia budynku w instalacj¢ domofonowa, w wysokosci uchwalanej przez Rade
Nadzorcza, pobieranej miesigcznie w stalej wysokosci, z uwzglednieniem ilosci lokali w danej
nieruchomosci.

7. Fundusz legalizacji wodomierzy zasilany jest srodkami finansowymi pochodzacymi z oplaty z
tytulu wymiany wodomierzy w wysokosci uchwalanej przez Rad¢ Nadzorcza, pobieranej w stalej
wysokosci miesigcznie, proporcjonalnie do ilosci wodomierzy zainstalowanych w lokalach danej
nieruchomosci.

§4
1. Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na:
a) finansowanie wydatkéw na remonty zasobéw mieszkaniowych,
b) wspotudziat — w czescei przypadajacej na Spotdzielni¢ — w finansowaniu wydatkéw na remonty
nieruchomosci wspolnych, zarzadzanych zgodnie z ustawa o wlasnosci lokali.
2. $rodki funduszu inwestycyjnego przeznaczone sa na finansowanie wydatkéw na remonty mienia
Spétdzielni zabudowanego urzadzaniami infrastruktury technicznej w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw oraz wydatki zwigzane z
inwestycjami.
3. Srodki funduszu konserwacyjnego przeznaczone sg na finansowanie wydatkéw na utrzymanie
instalacji domofonowej znajdujacej si¢ w cze$ei wspdlnej nieruchomodei, w tym m.in. na pokrycie:
a) kosztéw biezacej konserwacji instalacji, jej przegladéw, rewizji i innych kontroli,
b) kosztéw drobnych napraw wynikajgcych z naturalnego zuzycia element6éw instalacji,
¢) kosztéw usuwania awarii na instalacji domofonowej,
d) pozostatych kosztéw dotyczacych korzystania z domofonow.
e) nadwyzki kosztow nad przychodami z tytutu korzystania z domofonéw z roku ubieglego.
4. Srodki funduszu legalizacji wodomierzy przeznaczone sa na finansowanie wydatkéw zwiazanych



z wymiang wodomierzy z modulem radiowym w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i
pomieszczeniach wspdlnych nieruchomosci.

§5
1. Wysoko$¢ odpisow na fundusz remontowy ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwatly.
2. Warto$é¢ planu rzeczowego remontéw winna odpowiada¢ wysokosci planowanych $rodkow
funduszu remontowego.
3. W przypadku konieczno$ci wykonania remontu nie objgtego planem na dany rok, Rada
Nadzorcza wprowadza jego zmiang poprzez korekt¢ podejmowana w formie uchwaty.
4. Wysokos$¢ optat na fundusz konserwacyjny i legalizacji wodomierzy ustala Rada Nadzorcza w
drodze uchwaty, na podstawie przedstawionej przez Zarzad kalkulacji.

§6
1. Dysponentem $rodkéw funduszu remontowego, inwestycyjnego, konserwacyjnego i legalizacji
wodomierzy jest Zarzad. Zadanie to Zarzad realizuje na podstawie Planu Remontéw oraz Planu
Gospodarczego uchwalanego przez Rad¢ Nadzorczg na dany rok.
2. Plan Remontéw tworzy sie w oparciu o potrzeby wynikajace z przegladu stanu technicznego
nieruchomosci oraz w celu poprawy jej funkcjonalnosei i w szezegolnosei obejmuje:
a) roboty dekarskie,
b) roboty elewacyjne (w tym termomodernizacjg),
¢) roboty instalacji elektryczne;j,
d) remonty instalacji co. i ewu,
e) remonty instalacji wod — kan.,
f) remonty instalacji gazowych,
g) roboty stolarskie,
h) roboty zdunskie,
i) roboty ogélnobudowlane (w tym przemurowywanie komindw w realizacji zlecen kominiarskich,
malowanie klatek schodowych),
j) remonty infrastruktury (w tym remonty parkingdw, ciaggéw pieszych, placow zabaw i zagrod
gospodarczych),
k) remonty instalacji domofonowych,
3. Plan rob6t remontowych i inwestycji nie finansowanych z funduszu remontowego tworzy sig W
oparciu 0 wynikajace potrzeby i obejmuje:
a) inwestycje w $rodki trwale,
b) remonty lokali uzytkowych,
¢) roboty rozbiorkowe,
d) remonty pustostanow,
e) remonty na mieniu Spotdzielni,
f) remonty pomieszczen administracyjno — biurowych.
4. Srodki funduszu remontowego, inwestycyjnego, konserwacyjnego i legalizacji wodomierzy
winny by¢ wydatkowane w sposob zapewniajacy przestrzeganie procedur ,,Regulaminu udzielania
zamowien na roboty budowlane, dostawy lub ustugi w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mysta =

§7
1. Odpisy na fundusz remontowy ustalane sg dla poszczegolnych nieruchomos$ci budynkowych
Spoldzielni i zaleza od stanu technicznego i wysokosci Srodkéw zgromadzonych na koncie
funduszu remontowego nieruchomosci.
2. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci nie podlegaja zwrotowi
uzytkownikom lokali z wyjatkiem zapisow wskazanych w ust. 3 ponizej.
3. Wylacznie w przypadku:
a) podjecia przez wilascicieli uchwaly na podstawie art. 24' ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ze w zakresie ich napraw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng



beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali,

b) wyodrebnienia w trybie przepisu art. 26 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
wiasnoéci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci

Spoldzielnia niezwlocznie rozliczy z whascicielami lokali tej nieruchomosci zaewidencjonowane
wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na remonty nieruchomosci.

¢) Jako niezwloczne rozliczenie nalezy rozumie¢ rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni przez Walne Zgromadzenie za rok w ktorym
zaistnialy okolicznosci o ktérych mowa w ust. 1.

§8
1. Zarzad prowadzi odrebng dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego, konserwacyjnego i legalizacji wodomierzy. Ewidencja i
rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego, konserwacyjnego i legalizacji
wodomierzy na poszczegélne nieruchomosei powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki
w/w funduszy tych nieruchomosci.
2. Z funduszu remontowego nieruchomosci finansuje si¢ prace remontowe, ktére zgodnie z
obowiazujacymi przepisami, umowami, regulaminami oraz Statutem Spoldzielni nie obcigzaja
uzytkownikéw lokali mieszkalnych i sa objete uchwalonym przez Rade Nadzorcza Planem
Remontdw.
3. W ramach funduszu remontowego rozliczane sg ustugi $wiadczone przez podmioty zewngtrzne
poprzez:
a) wykonanie remontow,
opracowywanie dokumentacji projektowych na cele prowadzonych remontow,
¢) oplaty przylaczeniowe, uzyskiwanie pozwolen, kontrole zwigzane z prowadzonymi remontami,
1tp.
4. Dopuszcza si¢ zatwierdzonego przez Radg Nadzorczg rocznego Planu Remont6w, finansowanie z
funduszu prac remontowych w nieruchomosciach, ktorych biezace $rodki sa niewystarczajace na
przeprowadzenie remontu, w tym w szczegdlnosci:
a) realizacji Planu Termomodernizacji,
b) robét budowlanych po kleskach zywiolowych i katastrofach budowlanych,
¢) robot budowlanych zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa, zdrowia i mienia
mieszkancow,
d) przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontéw kapitalnych modernizacji
obiektow lub instalacji,
¢) remontow instalacji gazowych i centralnego ogrzewania,
f) remontéw konczacych rozpoczety cykl remontowy.
5. Z funduszu konserwacyjnego finansuje si¢ prace wykonywane na instalacji domofonowej z
wylaczeniem wymiany unifonu, ktéry stanowi wilasno$é¢ uzytkownika lokalu mieszkalnego i jego
obcigza wymiana.
6. 7 funduszu legalizacji wodomierzy finansuje sig:
- co 5 lat wymiane wodomierzy w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i pomieszczeniach
wspolnych,
- co 10 lat wymiane modutu radiowego znajdujgcego si¢ na w/w wodomierzach, umozliwiajacego
zdalny odczyt licznika.

§9
Remonty, naprawy oraz wymiany w nieruchomosciach stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz
remonty pustostanow i nowe inwestycje sg ewidencjonowane w ramach funduszu inwestycyjnego.

§10
1. W przypadku wylgczenia z zasobéw Spétdzielni nieruchomosci z ujemnym saldem na funduszu



remontowym — wiasciciele lokali w nieruchomosci sg zobowiazani do pokrycia niedoboru.

2. W przypadku wylgczenia z zasobu Spoéldzielni nieruchomosci, ktorej na dzien wylaczenia
jedynym wtascicielem byla Spoétdzielnia, saldo funduszu remontowego nieruchomosci zasili albo
obcigzy fundusz pozostatych nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

3. Po zakonczeniu roku bilansowego ustalany jest wynik na funduszu remontowym,
konserwacyjnym 1 legalizacji wodomierzy poszczegdlnych nieruchomosci 1 funduszu
inwestycyjnym, ktéry stanowi bilans otwarcia na rok nast¢pny.

4. Jezeli wynik o ktorym mowa w pkt 3 jest uyjemny Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, podnosi
wysoko$¢ optaty na w/w fundusze.

§11
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Mystal” uchwalg
nr 17/2022 z dnia 12.09.2022 r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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