Regulamin rozliczen finansowych z tytulu wkladow mieszkaniowych i budowlanych, wartosci
rynkowej prawa w eksploatowanych budynkach Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Mystal”.

Podstawy prawne.
§1

Niniejszy regulamin zostal uchwalony w oparciu o nizej wymienione przepisy prawa:
I Ustawa z dnia 16.09.1982 r. prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. Z 2003 r. Nr 188 poz.
1848 z pdzn. zm.)
2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. Z
2003 1. Nr 119 poz. 1116 z p6zn. zm.)
3. Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. Z 2010
r. Nr 102 poz. 651 z pdzn. zm.)
4, Ustawa z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektoérych kredytéw, udzielanie
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (tekst jednolity
Dz. U.Z 2003 r. Nr 119 poz. 1115 z pézn. zm.)

5. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Mystal”.
Slownik.
§2
1. Wkiadem mieszkaniowym zwigzanym ze spoidzielczym lokatorskim prawem do lokalu

mieszkalnego jest réznica migedzy pelnymi kosztami budowy lokalu a uzyskang przez Spoéldzielnig
pomocg ze $rodkow publicznych lub' innych srodkéw na sfinansowanie czesci kosztow budowy
lokalu.

2 Proporcj¢ migdzy wkltadem mieszkaniowym a pomocg ze srodkow publicznych lub innych
ustala sig:

- na podstawie ostatecznego rozliczenia z bankiem kosztow budowy danego lokalu,

- jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostata pokryta z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wyrazony procentowo udzial wkladu
mieszkaniowego do wartosci lokalu jest korygowany z tytulu optat wnoszonych przez czlonka w
zwigzku ze splatq rat kredytu.

3. Wkiadem budowlanym zwigzanym ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu lub
odrebna whasnoscig lokalu jest wartos¢ odpowiadajaca petnym kosztom budowy tego lokalu.

4. Przez koszt budowy lokalu rozumie si¢ ostateczny koszt zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na przydzielony lokal.

5. Wartos$¢ rynkowa lokalu w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest wartos¢ okreslona przez
rzeczoznawcoOw majatkowych na zlecenie Spétdzielni, zgodnie z przepisami Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Operat szacunkowy wykonany przez rzeczoznawce moze by¢ zakwestionowany
tylko w trybie okreslonym przepisami w/w ustawy.

Zasady ogolne.
§3
1. Regulamin okresla zasady rozliczen z tytulu wkladow mieszkaniowych i budowlanych w
zwigzku z:
a) wygasnigciem spoldzielczych praw do lokali
b) ustanowieniem odrgbnej wiasnosci lokalu odzyskanego przez Spétdzielnig,
c) zamiang lokali oraz przeksztalceniem tytulu prawnego do lokalu.




2. Spoldzielcze prawo do lokalu wygasa w przypadkach wskazanych w prawie cywilnym,
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych oraz Statucie.

3. Warunkiem rozliczenia wkladu w zwiagzku z wygasnigciem spoldzielezego prawa do lokalu
jest jego oprdznienie i przejecie przez Spoldzielni¢ na podstawie protokolu zdawczo —
odbiorczego.

4. Rozliczenia z tytutu wkiadu w zwiazku z wygasnigciem spoldzielczego prawa do lokalu
dokonuje sie¢ wedlug regulacji prawnych i relacji cenowych obowigzujacych w dniu
wygasnigcia prawa do lokalu.

Zasady szczegolowe rozliczenia zwigzane z wygasnigciem spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

§4

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spoéldzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoldzielni¢ zgodnie z § 86 Statutu oraz regulaminem przetargdéw na sprzedaz lokali mieszkalnych.
2. Osobie uprawnionej z naleznej kwoty wktadu, wartosci rynkowej prawa, Spdéldzielnia potraca
swoje nalezno$ci wzajemne na dzien oprdznienia lokalu tj.:

a) zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych wraz z odsetkami oraz kosztami sadowymi,
egzekucyjnymi i innymi kosztami windykacyjnymi,
b) kwoty obcigzenia z tytutu niesp}éconego kredytu wraz z odsetkami do splaty w wysokosciach
wynikajacych z ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow,
udzielenie premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych z
pozn. zm., w tym niewniesiony wktad mieszkaniowy lub budowlany,
¢) przyznang dotacje ze $rodkéw publicznych lub innych srodkéw w czgsci przypadajacej na dany
lokal,
d) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
3. Jesli miedzy data wygasnigcia poprzedniego prawa a datg ustanowienia nowego prawa do lokalu
ulegla istotnej zmianie rynkowa wartos¢ lokalu, cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie prawa
do lokalu zobowigzany jest wnies¢ wymagany wkiad wedlug aktualnej wartosci rynkowej lokalu.
Koszt okreslenia zaktualizowanej wartosci rynkowej lokalu ponosi czlonek, na rzecz ktdrego prawo
jest ustanawiane.
4. Rozliczen, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie nie dokonuje si¢ jezeli spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu przystugujace obojgu matzonkom przypadnie drugiemu matzonkowi
po zgonie malzonka bedacego czlonkiem zgodnie z przepisem art. 14 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz § 56 Statutu lub w wyniku podziatu majatku po rozwodzie lub zniesienia
wspolnosci prawa w czasie trwania malzenstwa, jezeli drugi malzonek dochowa czynnosci, o
ktorych mowa w art. 13.ust.1 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
5. Jezeli prawo do lokalu wygasa na skutek zgonu cztonka Spotdzielni. a z roszczeniem o przyjgcie

- w poczet cztonkow i o zawarcie umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu. wystgpuje

osoba uprawniona zgodnie z dyspozycja przepisu art. 15 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych i
brak jest takiego samego skutecznego i konkurencyjnego wniosku od innych potencjalnie
uprawnionych, zalicza si¢ jej na poczet wymaganego wktadu mieszkaniowego cz¢$¢ wkiadu jaka
przypada jej odpowiednio do udziatu okreslonego w postanowieniu o nabyciu spadku lub
notarialnym potwierdzeniu dziedziczenia.



6. Roszcezenia spadkobiercow zmarlego czlonka do naleznej im czesci wkiadu mieszkaniowego
powinny by¢ kierowane do osoby, ktéra zachowala spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu w
przypadkach okre§lonych w ust. 41 5.

Zasady szczegolowe rozliczenia zwigzane z wygasnig¢ciem spoldzielezego wlasnosciowego
prawa do lokalu.

§5
1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wtasnosciowego prawa
do lokalu Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig na zasadach okreslonych
w § 4 ust.1 niniejszego regulaminu.
2. 7 wartosci rynkowej potraca si¢ niewniesiony przez osobg, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciagnigty przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sig
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. W sytuacji, gdy spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu jest obcigzone hipoteka, prawo to nie
wygasto lecz z mocy prawa przeszio na Spoldzielnig, Spétdzielnia wyptaca uprawnionej wartos¢
nabytego prawa po potraceniu naleznoéci, o ktérych mowa w ust. 2. Obowiazek Spotdzielni powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

Wyplata wartosci rynkowej lokalu.
. 56

k Naleznosci ustalone na zasadach okreslonych w § 4 i 5 wyplacane sa w terminie 30 dni od
uzyskania przez Spoldzielni¢ wymaganej kwoty od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnig.

2. W przypadku, gdy w wyniku przetargu Spétdzielnia uzyska kwote wyzszg niz wycena
rzeczoznawcy majatkowego, osobie uprawnionej wyplaca sig¢ wartos¢ rynkowa lokalu wynikajaca z
wyceny rzeczoznawcy majatkowego.

Rozliczenie zwigzane z ustanowieniem odrebnej wlasno$ci  lokalu odzyskanego przez
Spoldzielnig.

§7
Warunkiem przeniesienia whasnosci na rzecz dowolnej osoby bioracej udzial w ogloszonym
przetargu jest wplata kwoty wylicytowanej i przybitej w drodze przetargu.

Rozliczenie zwigzane z zamiana lokali oraz przeksztalcenie tytutu prawnego do lokalu.

§8
1. Spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych podlegaja przeksztalceniu na podstawie
przepiséw Ustawy z dnia 15.15.2000 r. o spoltdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. Z
2003 r. Nr 119 poz. 1116 z p6zn. zm.).
2. Do przeksztatcen spoldzielezych praw do lokali mieszkalnych objetych sptata kredytu i
odsetek na podstawie Ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa W sptacie niektorych
kredytow .....(tekst jednolity Dz. U. Z 2003 r. Nr 119 poz. 1115 z pézn. zm.) stosuje si¢ zapisy tej
Ustawy.




3, W przypadku zamiany lokali mieszkalnych, do ktérych przyshuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, wklady mieszkaniowe sg ustalane dla kazdego lokalu odrebnie wg wartosci
rynkowej lokalu ustalanej na podstawie operatu szacunkowego wykonanego na zlecenie czlonka
Spoldzielni. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkalnego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu, cztonek jest zobowiazany do
przejecia i dalszej splaty tego kredytu wraz z odsetkami na zasadach okreslonych w ustawie, o
ktorej mowa w ust. 2.

§9
Niniejszyé Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Mystal”
w dniu olﬂNZO?C, z moca obowiazujacg od dnia &C’o.f@EG
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