Zatacznik do uchwaty Zarzadu SM , Mystal” nr 6/2020 z dnia 12.05.2020r.

REGULAMIN
przetargéw na najem lokali mieszkalnych w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej »Mystal" w Myszkowie

§1

1. Przetargi na najem lokali mieszkalnych przeprowadza si¢ w trybie przetargu nieograniczonego w formie
ustnej licytacji.

2. W wyjatkowych sytuacjach Zarzad, po uzyskaniu w formie uchwaty, zgody Rady Nadzorczej, moze wynajac
lokal mieszkalny bez przeprowadzania przetargu. Rada Nadzorcza podejmuje uchwalg na posiedzeniu na
podstawie pisemnego, umotywowanego przez Zarzad wniosku, przedfozonego na Prezydium Rady Nadzorczej.
3. Minimalna cena za 1 m? wynajmowanego lokalu, o ktérym jest mowa w pkt. 2 niniejszego paragrafu, nie
moze byé nizsza, niz cena przyjeta w Spoldzielni za bezumowne korzystanie z lokalu, obowiazujaca na dzien
wynajmowania lokalu.

§2

Przedmiotem przetargu jest ustalenie stawki czynszowej najmu za | m* powierzchni uzytkowej lokalu.

§3

1. W celu przeprowadzenia przetargu Zarzad Spétdzielni powoluje Komisje przetargowa stosowna uchwata. W
pracach Komisji przetargowej moga uczestniczy¢ jako obserwatorzy czlonkowie Rady Nadzorczej.
2. Informacja o przetargu zamieszczana jest na tablicy ogloszef w siedzibie Spétdzielni, w prasie lokalnej oraz
na stronie internetowej Spotdzielni na nie pdzniej niz 3 dni przed terminem przetargu.
3. Komisja przetargowa zgodnie z trybem postgpowania wykonuje czynnosci:

a) odczytuje warunki przetargu,

b) sprawdza tozsamo$¢ osob stajacych do przetargu i sporzadza liste,

¢) stwierdza prawidlowos¢ wniesienia wadium,

d) dopuszcza do uczestnictwa w przetargu wylacznie osoby speniajace wszystkie warunki

przetargu,

e) przeprowadza licytacje.
W razie wykluczenia z przetargu oferentom nie przystuguja zadne roszczenia przeciwko Spotdzielni.

§4

Obwieszczenie o przetargu winno zawieraé: nazwe i siedzibg Spéldzielni, okreslenie lokalu mieszkalnego
podlegajacego przetargowi, wysoko$¢ wywolawczej stawki czynszowej najmu za Im?* powierzchni uzytkowej
lokalu, kwote minimalnego postapienia oraz informacje, ze licytowana stawka nie obejmuje opfat za media,
wysokos¢ i sposéb udokumentowania wplaty wadium, informacje, ze wadium przepada na rzecz Spoldzielni w
przypadku wygrania przetargu i odstapienia przez wygrywajgcego przetarg od podpisania umowy wg projektu
przediozonego przez Spéldzielnig, informacje o miejscu uzyskania niezbgdnych danych o przetargu i o terminie
ogledzin przedmiotu przetargu, miejsce i termin w jakim odbedzie si¢ przetarg, zastrzezenie o wykluczeniu z
przetargu osob fizycznych i prawnych, ktore: zalegaja z optatami wobec Spoéldzielni, wykraczaly w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko zasadom wspolzycia spotecznego w okresie trwania stosunku prawnego ze
Spotdzielnia, uzywaly lokalu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonaly zmian naruszajacych
substancje lokalu lub budynku, w okresie trwania stosunku prawnego ze Spéldzielnia oraz wobec ktorych zostal
wydany prawomocny wyrok o eksmisj¢ z lokalu znajdujacego si¢ w zasobach Spéidzielni.

§5

1. Cene wywolawcza stawki czynszowej najmu za | m* do przetargu ustala Zarzad.

2. Osoby przystepujace do przetargu obowiazane sg wnie$¢ przed przystapieniem do przetargu wadium na
rachunek bankowy Spoétdzielni w wysokosci:

a) za lokal mieszkalny do 50 m* pow. uzytkowej - 500, 00 PLN,

b) za lokal mieszkalny powyzej 50 m? pow. uzytkowej - 800,00 PLN.

Potwierdzenie wplaty wadium nalezy przedtozy¢ Komisji przetargowej przed rozpoczgciem licytacji.

3. Oferenci przystepujacy do przetargu zostaja zapoznani przez Przewodniczacego Komisji przetargowej z
niniejszym regulaminem.

4. Wszyscy uczestnicy przetargu sa zobowiazani do przestrzegania zasad zawartych w niniejszym regulaminie.
5. Ustalenia zawarte w ust. 3 i 4 oferenci potwierdzaja zlozeniem stosownego oé$wiadczenia stanowigcego
zalgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

6. Przetarg rozpoczyna si¢ od sprawdzenia przez Przewodniczacego Komisji przetargowej tozsamosci 0s6b i
dowodéw wplaty wadium i podania do wiadomosci uczestnikow przetargu:
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a) przedmiotu przetargu,

b) ceny wywolawczej i minimalnego postapienia,

¢) zasad naliczania oplat za media dostarczane do lokalu,

d) obowigzkow spoczywajacych na zwyciezcy przetargu,

e) skutkéw niedopetnienia obowigzkéw wynikajacych z faktu wygrania przetargu.

7. Po przekazaniu informacji wymienionych w ust. 6, Przewodniczacy Komisji przetargowej odbiera
oswiadczenia od uczestnika, ze Znany mu jest stan techniczny lokalu oraz, ze akceptuje tres¢ projektu

Umowy najmu stanowigcego zalgeznik do regulaminu i rozpoczyna licytacje od wywolania ceny.

8. Ujemne skutki niezapoznania si¢ przed przetargiem ze stanem technicznym lokalu i projektem umowy
obciazajg przystepujacego do przetargu.

9. Postapienie wynosi nie mnie niz 0,50 PLN za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

10. Zaoferowana wysokosé stawki za 1 m? przestaje wigza¢ uczestnikéw przetargu jezeli inny uczestnik
zaoferowat stawke wyzsza.

11. Przetarg wygrywa uczestnik, ktory zaoferowat najwyzsza stawke czynszowa za | m?, jezeli po trzykrotnym
wezwaniu do dalszych postapien nie zaoferowano wyzszej stawki.

12. Po trzykrotnym obwieszczeniu najwyzej oferowanej ceny, Przewodniczacy Komisji przetargowej zamyka
przetarg wymieniajac zwyciezce przetargu i oferowana przez niego cene

§6
1. Wadium wplacone przez oferenta Wygrywajgcego przetarg zostaje zaliczone na poczet kaucji zabezpieczajacej
na przedmiotowy lokal mieszkalny.
2. Oferent wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty przetargu dokona¢ wplaty
pozostalej wysokosci kaucji zabezpieczajacej, stanowiacej iloczyn wylicytowanej stawki czynszowej za | m?
razy ilos¢ m’ powierzchni uzytkowej mieszkania razy 12 miesigcy. W przypadku braku wplaty w tym terminie
oferent traci prawo do zawarcia umowy najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego, a wplacone wadium
przepada na rzecz Spéldzielni.
3. Po wplaceniu kaucji zabezpieczajacej, Zarzad zawiera z oferentem wygrywajacym przetarg umowe najmu
lokalu mieszkalnego. W razie nie zawarcia ze Spotdzielnia umowy najmu na lokal bedacy przedmiotem
przetargu w terminie 21 dni od daty wplaty kaucji zabezpieczajacej oferent traci prawo do jej zawarcia, a
wptacone wadium nie podlega zwrotowi na rzecz Wygrywajacego przetarg,
4. Wz6r umowy najmu stanowi zataeznik nr 2 do niniejszego regulaminu.
5. Niezaleznie od stawki czynszowej wylicytowanej w drodze przetargu, najemca jest zobowigzany do
regulowania wszystkich optat zwigzanych z uzytkowaniem przedmiotowego lokalu mieszkalnego.
6. Umowa najmu zostanie zawarta w formie pisemnej na czas nieoznaczony.
7. Wadium wplacone przez pozostalych uczestnikéw przetargu podlega zwrotowi w terminie do 7 dni od daty
przetargu w warto$ci nominalne;j.
8. Poza przypadkiem wskazanym w ustgpie poprzedzajacym wadium podlega zwrotowi:
a) wszystkim uczestnikom w razie odwolania przetargu lub jego uniewaznienia,
b) uczestnikowi, ktéry zrezygnowat z udzialu w przetargu jezeli nastapilo to przed terminem licytacji.

§7
Przetarg dochodzi do skutku réwniez w przypadku, gdy zglosi sie tylko jeden oferent. Wowczas moze on
uzyska¢ najem przedmiotowego lokalu za stawke wywolawcza | m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, powiekszong o jedno postapienie.

§8
1. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokét i przedklada Zarzadowi do zatwierdzenia.
2. Zarzad Spéldzielni zatwierdza wyniki przetargu stosowng uchwatlg

§9

Zarzad Spétdzielni zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.
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Zalacznik nr | do Regulaminu przetargow na najem lokali mieszkalnych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,Mystal” w Myszkowie

Myszkow, dnia

Oswiadczenie

Ja, nizej podpisany/a oswiadczam, ze zapoznalem/- am si¢ z
najem lokali mieszkalnych w zasobach Spotdzielni Mies
zobowiazuje si¢ przestrzega¢ jego postanowien.

»Regulaminem przetargéw na
zkaniowej , Mystal" w Myszkowie” i

(czytelny podpis)

CZLONEK ZARZADU CZLONEKZARZADU
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Zalacznik nr 2 do Regulaminu przetargéw na najem lokali mieszkalnych w zasobach SM »Mystal” w Myszkowie

Umowa
najmu lokalu mieszkalnego
Zawarta w dniu .....oooviiinnnn. r. w Myszkowie pomigdzy Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Mystal” w
Myszkowie z siedzibg 42-300 Myszkéw ul Sikorskiego 63/81, reprezentowana przez:

wpisang do rejestru przedsigbiorcéw pod nr KRS: 0000062857 prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Czestochowie XVII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, zwang dalej
Wynajmujgcym, a

-------------------------------------------

(imig i nazwisko)

F: e Bl ssvesmssmmansssrsnsisps s
legitymujgca si¢ dowodem osobistym seria ........... L,PESEL ..ccvvviiiiiennnnnn. ,
zwany dalej ,,Najemcg”
w sprawie wynajmu lokalu mieszkalnego nr .....przy ul. ................ Wi

§1
1. W oparciu o art. 659 i nast. Kodeksu Cywilnego, Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal
mieszKkalny nr ........ polozony w .............. PrZY Ul ccocecrsversnsonennas do uzywania na czas
nieoznaczony wraz z pomieszczeniem przynaleznym, tj. ...............o..n
2. Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi .......... m?. Lokal jest wyposazony
w nastepujace instalacje: wodociggowo-kanalizacyjna, elektryczna, przewody wentylacyjne,
przewody dymowe, ..............*/.

3. Wydanie lokalu nastepuje w oparciu o sporzadzony przez strony protokot zdawczo-odbiorczy
stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy, okreslajacy w szczegolnoscei stan techniczny lokalu
oraz rodzaj i stopien zuzycia instalacji oraz urzadzen technicznych znaj dujacych si¢ w lokalu.

4. Najemca zrzeka si¢ wobec Spotdzielni roszezen z tytutu zwrotu nakladow poniesionych na lokal
mieszkalny, w tym naktadow koniecznych.

§2
1. Za szkody powstate z winy Najemcy w lokalu, w innych lokalach lub budynku, w ktorym lokal
jest usytuowany albo jego otoczeniu odpowiada Najemca.

2. Strony umowy zgodnie ustalaja, ze w przypadku nienaprawienia przez Najemce szkody, o ktorej
mowa powyzej w terminie do 14 dni po ich ujawnieniu, Wynajmujacy jest uprawniony do jej
usunigcia na koszt i ryzyko Najemcy bez koniecznosci uzyskiwania upowaznienia sagdowego.

Najemca zobowigzany jest wowczas do zwrotu Wynajmujacemu poniesionych kosztow w terminie
7 dni od dnia dorgczenia faktury VAT.

* niepotrzebne skresli¢
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§3
1. Najemca oswiadcza, ze w lokalu mieszkalnym, o ktérym mowa w §1, zamieszka(ja) nizej
wymienieni:

(imig¢ i nazwisko)

2. Najemca o$wiadcza rowniez, ze wiadomym mu jest, iz na zamieszkanie dalszych oséb musi
uprzednio uzyska¢ pisemng zgod¢ Spétdzielni, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

§4
Najemca obowigzany jest uiszcza¢ czynsz w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca ktorego
czynsz dotyczy, w nastgpujacej wysokosci:

a) czynsz za powierzchnie uzytkows ...... m* wedlug stawki ...... zl/m? tj. w lacznej kwocie:
........ ZI miesigcznie,
b) inne oplaty (niezalezne od Wynajmujacego) za uzywanie lokalu mieszkalnego wedhg

cen/stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy 1

— odbidr nieczystosci .... zl/os tj. ..... zl
Lacznie (czynsz i oplaty) wynosi miesiecznie: ....... zt (slownie: ....ccceeeeee. zlotych .../100
groszy)

§5

I. Zmiana wysokosci czynszu lub zmiana wysokogci innych oplat za uzywanie mieszkania nie
wymaga zmiany niniejszej umowy. Wynajmujacy jest jednak zobowigzany do poinformowania
Najemcy o nowej wysokosci czynszu i o zmianie optat dokonujgc wypowiedzenia ich wysokosci w
formie pisemnej najp6Zniej na koniec miesigca kalendarzowego. Termin wypowiedzenia wynosi
trzy miesigce.

2. Odmowa przyjecia nowej wysokosci czynszu w okresie dwoch miesigcy od jej wypowiedzenia
skutkuje rozwigzaniem niniejszej umowy z upltywem wyzej wymienionego okresu wypowiedzenia.

§ 6

1. Najemca, bez uprzedniego wzywania, winien optaca¢ czynsz z tytutu najmu lokalu oraz inne
oplaty (niezalezne od Wynajmujgcego) za uzywanie lokalu na konto Spoldzielni Mieszkaniowej
»Mystal” Myszkowie w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca.

2. Za zaplatg czynszu z tytulu uzywania mieszkania i innych oplat (niezaleznych od
Wynajmujacego), odpowiadaja solidarnie z Najemcg stale zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

3. W razie zwloki w uiszczaniu czynszu i innych oplat (niezaleznych od Wynajmujgcego) za
uzywanie mieszkania, Wynajmujgcy moze doliczaé odsetki ustawowe za kazdy dzien opdznienia.

§7
1. Dla zabezpieczenia zaplaty naleznosci z tytutu najmu mieszkania objetego niniejsza umowa,
Najemca uiscit kaucje w kwocie .......... zb (stownie: ..., zlotych

..../100 groszy), ktora stanowi rownowartogé 12 — miesigcznego czynszu za lokal obliczonego
wedlug stawki czynszu za powierzchnie uzytkowa obowigzujacg w dniu zawarcia umowy najmu.

* niepotrzebne skresli¢
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2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu lub jego nabycia przez
Najemce, po potraceniu naleznosci Wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

§8
1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ stosunek prawny nie pdzniej niz na miesigc naprzod, na
koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajaec do powstania szkod, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie
z innych lokali, lub

b) jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne
okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pisSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego
1 wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zaleglych i biezgcych naleznosci, lub

c) wynajal, podnajat albo oddal do bezplatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

2. Najemca zobowigzany jest z chwilg rozwigzania/wygasniecia Umowy Najmu, w ostatnim dniu
obowiazywania Umowy Najmu, do zwrotu Wynajmujagcemu lokalu mieszkalnego w stanie nie
pogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia bedacego nastepstwem prawidiowego uzywania,
posprzatanego, odnowionego, opréznionego z przedmiotow/rzeczy bedacych wlasnoscig Najemcy.
W dniu zwrotu lokalu zostanie sporzadzony protokdt zdawczo — odbiorczy. Najemca nie moze
zada¢ od Wynajmujacego zaplaty sumy odpowiadajacej wartosci dokonanych naktadéw na lokal
niezaleznie od ich charakteru. Najemca nie ma prawa odigczenia i zabrania urzadzen, ulepszen i
instalacji wykonanych za jego staraniem w lokalu, bez pisemnej zgody Wynajmujacego.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo Zzgdania przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego na koszt
Najemcy. W przypadku, gdy po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce okaze sie, Ze nie jest
on odpowiednio sprzatnigty lub oprdézniony, Wynajmujacy bedzie uprawniony do oproznienia oraz
sprzatnigcia przedmiotu najmu na koszt i ryzyko Najemcy. Przedmioty pozostawione w
przedmiocie najmu zostang uznane za porzucone w rozumieniu art. 180 k.c., a Wynajmujgcemu
bedzie przystugiwaé prawo nabycia tych rzeczy na zasadach okreslonych w art. 181 k.c.

3. W razie nieodnowienia lokalu, Najemca jest zobowigzany do zaptaty Wynajmujacemu
odszkodowania za czas wykonywania odnowienia lokalu i1 jego napraw przypadajacy po
zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu, a takze do zwrotu wartosci tych prac bez upowaznienia
sadu. Wynajmujacy nie jest zobowigzany do przechowywania pozostawionych przedmiotéw na
przedmiocie najmu i nie b¢dzie ponosil jakiegokolwiek ryzyka ani odpowiedzialnosci za ich utratg
czy uszkodzenia.

§9
Oddanie lokalu w podnajem albo do bezplatnego uzywania osobie trzeciej, wymaga zgody
Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

§10

Najemca zobowiazuje si¢ do wykonania w lokalu naktadéw koniecznych na wlasny koszt. Najemca
moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia na wlasny koszt i za pisemng zgodg Wynajmujgcego.

§11

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody Najemca
(lokator) jest obowigzany niezwlocznie udostgpni¢ lokal (mieszkanie) w celu jej usunigcia. Jezeli
Najemca (lokator) jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu (mieszkania), Wynajmujacy

* niepotrzebne skreslic
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ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosei funkcjonariusza Policji lub Strazy Gminnej (Miejskiej), a
gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnosé Najemcey (lokatora) lub petnoletniej osoby stale
z nim zamieszkujacej, Wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal (mieszkanie) i znajdujace
si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy (lokatora). Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokol.

3. Po wczesniejszym ustaleniu terminu, Najemca (lokator) powinien udostepni¢ Wynajmujacemu
lokal (mieszkanie) w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego, przegladu stanu i
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Wynajmujacego prac obcigzajacych lokatora (Najemce).
§12

W okresie trwania niniejszej umowy Najemca jest obowigzany pisemnie informowaé
Wynajmujgcego o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania w terminie 7 dni od zmiany adresu.
W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym
lub za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczona.

§13

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (t.j. Dz.U. 2005 Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.) oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Nieskutecznos$¢ ktoregokolwiek z postanowien niniejszej umowy nie powoduje nieskutecznosci
lub niewaznosci pozostatych postanowien niniejszej umowy.

§14

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Wynajmujacy a drugi Najemca.

Najemca Wynajmujacy

......................................................................................................

* niepotrzebne skregli¢



