Zatacznik do uchwaty Rady Nadzorczej SM ,,Mystal” nr 44/{5 z dnia 22.10.2015 .

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

§ 1.
Przestrzeganie postanowieni regulaminu jest obowiazkiem organdw Spotdzielni, jej czlonkow,
najemcow, mieszkancéw oraz wiascicieli lokali niebgdacych czlonkami Spoldzielni w zakresie
korzystania z nieruchomosci wspolne;.

§ 2.
Czlonek Spoldzielni posiadajacy tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego w Spéldzielni, korzysta z tego lokalu na zasadach okreslonych przepisami:
1. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze ( z pozniejszymi zmianami),
2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (z pézniejszymi zmianami),
3. Ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie K.C.,
4. Ustawy z dnia 10.04.1974 r. o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych (z pozniejszymi
zmianami),
5. Statutu Spoldzielni,
6. Regulaminéw obowiazujacych w Spétdzielni.

§3
Obowiazki Spotdzielni:
1.utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynku, jego wyposazenia, a takze utrzymania
porzadku i czystosci w budynku wraz z terenami przyleglymi;
2. wyposazenie odpowiednich pomieszczen w zbiorniki do sktadowania nieczystosci statych;
3. zapewnienie o$wietlenia budynkoéw, korytarzy piwnicznych i pomieszczen 0golnego uzytku;
4. zapewnienie mieszkaicom bezpiecznych dojs¢ do budynkow ( chodnikow, schodow itp.):
5. wyznaczenie miejsc do parkowania samochodéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
6. zgodnie z obowiazujacymi przepisami wyrazne oznakowanie budynkéw i ulic:
7. przeprowadzanie okresowych przegladow klatek schodowych, korytarzy, piwnic pod wzgledem
przestrzegania przepiséw bhp i ppoz.;
8. zapewnienie droznosci drog ewakuacyjnych;
9. oznakowanie administracyjnych rozdzielni elektrycznych;
10.umieszczanie w widocznym miejscu na klatce schodowej kazdego budynku tablic
ogloszeniowych z odpowiednimi informacjami, zwlaszcza takimi jak:
a) numer telefonu Pogotowia Technicznego z okresleniem godzin pracy;
b) godziny pracy Spotdzielni i Zarzadu Spétdzielni;

¢) informacji o telefonach stuzb miejskich;



d) instrukcji ppoz.;
e¢) numery telefondéw stuzb alarmowych ( pogotowie ratunkowe, gazowe,
energetyczne, straz pozarna, policja itp.);
f) biezace informacje i ogloszenia np. o terminach usuwania awarii, przerw w dostawie mediow i
inne istotne dla ogdtu cztonkow.

§ 4.
Obowigzki mieszkancow:
1. Czlonkowie Spoéldzielni, najemcy lokali mieszkalnych zobowiazani sa do przestrzegania
przepisow meldunkowych zgodnie z obowigzujacym stanem prawnym.
2. Czlonkowie Spoldzielni, najemcy lokali mieszkalnych oraz wiasciciele lokali nie bedacy
czionkami Spoéldzielni zobowiazani sa kazdorazowo n{ezw{ocznie informowa¢ Spoéldzielni¢ o
zmianie stanu 0séb zameldowanych (przebywajacych okresowo) w lokalu mieszkalnym.
3. Utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym zajmowanego lokalu i innych przydzielonych
mu pomieszczen wraz z pomieszczeniami wspdlnego uzytku.
4. Wykonywanie drobnych napraw urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu w granicach
wynikajgcych z Regulaminu obowiazkow Spoétdzielni i mieszkancow w zakresie napraw wewnatrz
lokali. |
5. Wszelkie zmiany i przerobki w obrgbie lokalu oraz zmiany funkcjonalnosci lokalu mozna
wykonywa¢ w oparciu o przepisy Statutu i Ustawy prawo budowlane.
6. Dbanie o oszczedne gospodarowanie energia elektryczna w pomieszczeniach wspdlnego uzytku.
7. Dbanie, aby urzadzenia i pomieszczenia wspolnego uzytku utrzymywane byly w czystosci i nie
byly niszczone.
8. Na okres zimy uszczelnianie okien i drzwi oraz okienek w swoich komorkach piwnicznych przed
utratg ciepta.
9. W przypadku dzialan mieszkancéw lub innych oséb znajdujacych si¢ na terenie Spoétdzielni
zagrazajacych bezpieczenstwu zycia lub zdrowia ludzi albo mienia, kazdy cztonek Spoétdzielni oraz
kazdy mieszkaniec ma prawo i obowigzek zwrdci¢ uwage na niewlasciwe zachowanie tych osob i
zazadac¢ zaprzestania tych dziatan.
10. Uwagi o zdarzeniach zagrazajacych bezpieczefistwu zycia lub zdrowia ludzi albo mieniu
Spoldzielni, nalezy zglasza¢ do Administracji Spoldzielni lub do najblizszego komisariatu Policji.
11. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢ zawor doplywu
gazu przy odbiornikach gazu lub zawor odcinajacy przy gazomierzu, po czym niezwlocznie zglosi¢
usterk¢ do Pogotowia Spotdzielni. Przerobki instalacji gazowej w mieszkaniu moga by¢ wykonane
tylko za zgoda Spdétdzielni.

12. O powazniejszych uszkodzeniach zauwazonych na terenie budynku mieszkalnego ( osieglla ) lub




wadliwym funkcjonowaniu instalacji ( przecieki wody, przepalanie si¢ zarowek, uszkodzenie
wylacznikow na klatkach schodowych itp.) mieszkancy powinni niezwlocznie informowac
Administracj¢ Spotdzielni lub Pogotowie Techniczne Spotdzielni.

13.Z uwagi na ewentualno$¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecnosci
mieszkancow — uzytkownicy mieszkan w przypadku przewidywanej diuzszej nieobecnosci,
winni informowaé Administracje Spotdzielni, kto opiekuje si¢ mieszkaniem.

14. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest umozliwi¢ przedstawicielom Spotdzielni wejscia do
mieszkania w terminach przez nig okreslonych, w celu dokonania kontroli stanu
technicznego lokalu , jezeli istnieje uzasadniona przyczyna ku temu lub kontroli urzadzen, a
takze dokonania naprawy lub usunigcia awarii.

§5.
Uzytkownikom lokali mieszkalnych zabrania sie:
1. Dokonywania napraw i przerobek instalacji elektrycznej znajdujacej si¢ poza obrgbem
mieszkania ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo oraz mozliwo$¢ spalenia sig instalacji.
2. Uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych, zaklécenia w odbiorze programow radiowych
i telewizyjnych.
3. Samowolnego ustawiania nastaw Wstqphych (kryzowanie) termozaworow znajdujacych sig¢ przy
grzejnikach centralnego ogrzewania.

4. Blokowania wylacznikow o$wietlenia klatek schodowych, co powoduje awarie automatow
schodowych oraz nadmierne zuzycie energii elektryczne;.

§ 6.
Bez zgody Zarzadu Spotdzielni mieszkancom nie wolno:
1. Prowadzi¢ w lokalu dziatalno$ci gospodarcze;.
2. Instalowaé szyldow i reklam na elewacji budynku.
3. Zajmowac¢ dla wlasnych potrzeb pomieszczen wspolnego uzytku.
4 Instalowaé oéwietlenia elektrycznego w komorkach piwnicznych.
5. Instalowa¢ anten na budynkach.
Anteny moga by¢ montowane po uprzednim uzgodnieniu lokalizacji z Administracjg Spoltdzielni
przy spekieniu nizej okreslonych warunkow:
a) wlasciciel anteny musi przedtozy¢ do Administracji Spotdzielni stosowny dokument
potwierdzajacy, ze osoba montujaca anteng posiada uprawnienia i przedlozy¢ certyfikaty i/lub
atesty,
b) na wilascicielu anteny spoczywa obowiazek przeprowadzania rocznej kontroli anteny i jej
mocowania oraz dostarczania do Administracji Spotdzielni protokotu z kontroli;

¢) wszelkie koszty zwigzane z montazem anteny jak rowniez z przegladami ponosi jej whadciciel;



d) za wyrzadzong szkodg powstata w wyniku montazu anteny bedzie odpowiadat jej posiadacz;
e) podstawg odpowiedzialnosci odszkodowawczej bedzie przepis art. 415 KC”.
6. Zakazuje si¢ montazu anten na dachach budynkéw.

§7.
Przepisy w zakresie utrzymania czystosci i porzadku:
1. Obowiazkiem wszystkich mieszkancow jest utrzymywanie porzadku i czystosci na klatkach
schodowych, w piwnicach, w pomieszczeniach wspdllnego uzytku mieszkancow oraz na terenach
przylegtych do budynkéw.
2. Do obowigzkéw wszystkich czlonkéw lokali mieszkalnych nalezy utrzymanie zajmowanych
lokali w nalezytym stanie czystosci i higieny. ‘
3. Zabrania si¢ wyrzucania lub wylewania czegokolwiek przez okna i balkony.
4. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pomieszczen do tego przeznaczonych z uwzglednieniem
segregowania odpadéw statych. W przypadku rozsypania lub rozlania czegokolwiek czlonek jest
zobowiazany zabrudzone miejsce niezwlocznie posprzatac.
5. Nalezy usuwaé zanieczyszczenia gromadzace sie na i pod wycieraczkami przy drzwiach do
lokali. .
6. Nie wolno wrzucaé¢ do muszli klozefowych Smieci, szmat, srodkéw opatrunkowych i innych
podobnych odpadéw powodujacych zatkanie instalacji kanalizacyjne;j.
7. Zbedne przedmioty ponad gabarytowe ( stare meble, sprzet gospodarstwa domowego, RTV itp.)
nalezy zleci¢ przedsigbiorstwu obstugujacemu wywéz odpad6éw statych w Gminie.
8. Niedopuszczalne jest przechowywanie na balkonach ( loggiach ) przedmiotéw oszpecajacych
wyglad budynku.
9. Podlewanie kwiatow na balkonach, loggiach i parapetach okiennych odbywa¢ si¢ powinno w taki
sposob, aby nie ulegty zalaniu elewacje budynku, balkony i okna mieszkan nizszych kondygnacji.

10. Suszenie bielizny na trawnikach, zieleficach i klatkach schodowych jest zabronione.

§8.
Przepisy w zakresie zabezpieczenia przeciwpozarowego:
1. Mieszkafcy zobowiazani sa do Scistego przestrzegania przepisow ogodlnych w zakresie
zabezpieczenia przeciwpozarowego.
2. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy powiadomi¢ Straz Pozarna,
Komisariat Policji i Administracj¢ Spétdzielni. Falszywy alarm podlega karze.
3. Niedopuszczalne jest przechowywanie materiatéw pednych i latwopalnych na strychach domow,
W piwnicach, pomieszczeniach wspélnego uzytku i na balkonach ( loggiach).
4. Na klatkach schodowych, piwnicach, strychach, pomieszczeniach wspolnego uzytku nie nalezy

zastawia¢ przej$¢ meblami, opakowaniami, wézkami i innymi rzeczami utrudniajacymi swobodne



poruszanie si¢ w wypadku pozaru oraz ewakuacji.
5. Zabrania sie uzywania otwartego ognia w piwnicach i na strychach.
6. Zabrania si¢ parkowania samochodow poza miejscami do tego wyznaczonymi, ze wzgledu na
koniecznosé umozliwienia przejazdu pojazdom Strazy Pozarnej, pogotowia ratunkowego itp.

§9.
Przepisy w zakresie wspolzycia spolecznego mieszkancow:
1. Warunkiem zgodnego wspéizycia wszystkich mieszkancow lokali w budynku mieszkalnym jest
wzajemna pomoc i poszanowanie spokoju.
2. Mieszkancy i osoby przebywajace w ich lokalu, obowigzani sg do zachowania si¢ na terenie
osiedla i budynkéw mieszkalnych w sposéb nie zaklocajacy spokoju innym mieszkancom.
3. Rodzice sa zobowiazani zwraca¢ uwagg na zachowanie sié dzieci. Za szkody wyrzadzone przez
dzieci petna odpowiedzialno$¢ materialna ponosza rodzice lub opiekunowie.
4. Zabrania sic gry w pitke w poblizu budynkéw oraz na terenach zielonych do tego
nieprzystosowanych.
5. W godzinach od 22% do 6% mieszkancow osiedla obowiazuje zachowanie ciszy nocnej, a
zwlaszcza: ‘

- ciszenie odbiornikoéw radiowych i telewizyjnych,

- zaniechanie gloénej gry na instrumentach, glosnego $piewania, glosnych rozmow,

- korzystania z odkurzacza i pralek powodujacych hatas zaklocajacy cisze nocna,

- zakaz wykonywania prac remontowych zaklécajacych spokdj innym mieszkancom

- kucie, wiercenie, itp.).

6. W dni $wiateczne obowiazuje catkowity zakaz wykonywania glosnych prac przez calg dobg.

7. Glosne prace remontowe nalezy wykonywa¢ tylko w dni robocze i soboty w godzinach
od 8 ©-19%.

8. Osoby wykonujace remont lub naprawy sa obowigzane przeprowadza¢ je tak, aby w
najmniejszym stopniu nie utrudniaty korzystania z nieruchomosci innym mieszkancom:

- nalezy powiadomi¢ sgsiadow o planowanym remoncie z odpowiednim wyprzedzeniem,

- gruz i inne odpady z prac remontowych nalezy niezwlocznie wywiez¢ na wysypisko, w
przypadku nie zastosowania si¢ do powyzszego Spotdzielnia wywozi gruz i obcigza kosztami
mieszkanca,

- ewentualne wylaczenia na czas remontu mediéw moga by¢ prowadzone pod nadzorem
pracownikéw Spéldzielni, pod warunkiem uprzedzenia pozostatych mieszkancow.

8. Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. moze odbywac sig jedynie w dni powszednie w godz. od 8
00 do 22 00, w miejscach na to przeznaczonych. W/w czynnosci nie wolno wykonywac:

- z okien, balkonow,



- na klatkach schodowych itp.

9. Mieszkancy, posiadajacy w lokalach zwierzgta powinni:

- zadbaé, aby zwierzeta nie zaktocaty spokoju sasiadom,

- zapewnié¢ im odpowiednig opieke,

- przestrzegac przepisOw sanitarno — porzadkowych,

- usuwaé zanieczyszczenia spowodowane przez nie na terenach zewngtrznych ( chodniki,
parkingi, ulice) a takze w klatkach schodowych lub w innych pomieszczeniach stuzacych do
wspolnego uzytku mieszkancow,

- naprawi¢ lub pokry¢ koszty ewentualnych szkéd wyrzadzonych przez zwierzgta.
10.0soby posiadajace psa sg zobowiazane:

- zarejestrowaé go we wlasciwym Urzedzie oraz za;)patrzyé w znaczek rejestracyjny o ile
wymagaja tego obowigzujace przepisy,

- wnosié¢ regularne optaty przewidziane przepisami,

- psa wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu, poza obreb posesji,

- szczepi¢ zwierzeta przeciwko wsciekliZznie w terminach ustalonych przepisami,

- przestrzegaé przepisow dotyczacych zasad postgpowania w razie wystapienia choroby
zakaznej u zwierzat. O kazdym przypadkﬁ choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy powiadomic
Sanepid i Administracje Spotdzielni.
11.Hodowla zwierzat gospodarczych ( krolikow, kur itp. ) w mieszkaniach, budynkach i na terenie
osiedla jest zabroniona.
12.Niedozwolone jest karmienie ptakéw na balkonach i parapetach okien.

§ 10.
1. Uzytkownicy pojazdéw obowiazani sg do przestrzegania znakow drogowych okreslajacych
organizacje ruchu wewnatrz osiedla. '
2. Parkowanie samochodéw osobowych na terenach wewnatrzosiedlowych poza obszarem jezdni
jest dozwolone jedynie w miejscach do tego wyznaczonych i oznakowanych przez Administracje
Spotdzielni zgodnie z przepisami o ruchu drogowym.

3. Zabrania si¢ uruchamiania silnikéw w celach kontrolnych lub naprawczych w godzinach od 21"

do 6.

4. Zabrania si¢ dokonywania hata$liwych napraw samochodéw i motocykli ( motorowerow),
malowania karoserii.

5. Zabrania sie mycia pojazdéw poza miejscami do tego wyznaczonymi, zgodnie z przepisami o
ochronie srodowiska.

6. Zabrania si¢ jezdzenia wszelkimi pojazdami po terenach zielonych, chodnikach A ciagach

pieszych.



7. Zabrania sie przechowywania na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych, komorkach
piwnicznych motocykli, skuteréw, motorowerow.
8. Zabrania si¢ parkowania samochodéw cigzarowych i dostawczych na terenach
wewnatrzosiedlowych.

§ 11.
1. Kazdy mieszkaniec danej klatki ma prawo korzysta¢ z suszarni oraz z pomieszczen wspolnego
uzytku.
2. Klucze z tych pomieszczen posiadajg mieszkancy.
3. Po zakonczeniu uzywania suszarni, pomieszczenie to sprzata osoba korzystajaca.
4. Nad prawidlowym korzystaniem z pomieszczenn wspolnego uzytku kontrole sprawuje
Administracja Spotdzielni. ‘

812
1. Komorki lokatorskie stuza wylacznie do przechowywania zapaséw na uzytek wiasny.
2. W piwnicach zabrania si¢:
- zastawiania korytarzy piwnicznych wszelkimi przedmiotami;
- przechowywania rzeczy stanowiacych pozywke gryzoni;
- przechowywania przedmiotow gnij qcych i rozktadajacych sig.
3. Opuszczajac piwnice uzytkownik powinien zgasi¢ $wiatto i zamkna¢ drzwi na klucz.

§13.
Postanowienia koncowe:
1. Mieszkancy powinni wspoldziata¢ z Administracja Spotdzielni we wszystkich sprawach
zwigzanych z nalezytym przestrzeganiem niniejszego regulaminu
2. Wszelkie zawiadomienia o naruszeniu regulaminu przez osoby zobowigzane do jego
przestrzegania nalezy zglasza¢ do Administracji Spotdzielni w formié pisemnej.

§ 14.
Jezeli osoby zobowiazane do przestrzegania regulaminu zgodnie z § 1 wykraczaja w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko zasadom uzywania lokali i porzadku domowego, swoim zachowaniem
wywoluja uzasadnione zgorszenie u innych mieszkancéw lub utrudniajg im korzystanie z lokali,
organom Spotdzielni przystuguje:
a) w stosunku do cztonkéw Spéldzielni zastosowanie sankcji przewidzianych wobec czlonkow
Spotdzielni w statucie Spotdzielni, oraz podjgcia innych dziatan prawem przewidzianych,
b) w stosunku do pozostatych 0séb podjecie wszelkich dziatan prawem przewidzianych.

Ponadto organy Sp6tdzielni majg prawo zada¢ odszkodowania za wyrzadzone szkody.



§15

Czlonkom Spoéldzielni, najemcom lokali oraz wlascicielom lokali znajdujacych sig
w zasobach Spéldzielni niebedacych jej czlonkami, przystuguje prawo skiadania skarg

i wnioskow do Administracji Spoétdzielni.
§ 16

1. Przedmiotem skargi moze byé zaniedbanie lub nienalezyte wykonanie zadan przez wiasciwe
organy albo przez ich pracownikéw, naruszanie interesow Spotdzielni lub jej czlonkow albo osob

trzecich. Skarga moze dotyczy¢ takze nieterminowego zatatwiania spraw.

2. Przedmiotem wniosku moga sprawy ulepszenia organizacji, usprawnienia pracy i
zapobiegania naduzyciom, ochrony wilasnosci spotecznej, lepszego zaspokajania potrzeb

ludnosci.

§17.

Organem wlasciwym do rozpatrywania skarg i wniosk6w jest Zarzad Spétdzielni w odniesieniu do
spraw dotyczacych dzialalno$ci Spotdzielni oraz zatrudnionych w niej pracownikow, zas Rada
Nadzorcza whasciwa jest w odniesieniu do spraw dotyczacych dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni i
jego czlonkow.

§18.
1. Skargi i wnioski moga by¢ sktadane wylacznie w formie pisemnej.
2. Skargi lub wnioski nie zaopatrzone imieniem, nazwiskiem i adresem skarzacego (skargi
anonimowe) pozostawiane sa bez rozpatrzenia.
3.  Skargi lub wnioski przyjmuje sic w sekretariacie Spéidzielni, gdzie rejestruje si¢ je
w rejestrze skarg i wnioskow. Sekretariat czuwa nad terminowym zalatwieniem sprawy.
4. Skargi i wnioski wplywajace do Spéldzielni, po niezwlocznym zaewidencjonowaniu
w rejestrze skarg i wnioskéw, sg natychmiast przekazywane do rozpatrzenia przez whasciwy organ
Spétdzielni.

§19.
1. Zalatwienie skargi lub wniosku powinno nastapi¢ nie pozniej niz w ciggu miesigca,
a sprawy szczegolnie skomplikowanej w ciagu dwoch miesigcy od dnia ich otrzymania. Wnoszacy
skarge lub wniosek powinien byé poinformowany na pi$mie o nie zalatwieniu sprawy w w/w
terminach z podaniem przyczyny zwloki i wskazaniem nowego terminu zalatwienia sprawy.
2. Spétdzielnia zawiadamia wnoszacego skargg lub wniosek pisemnie o sposobie zatatwiania skargi

lub wniosku.



3. Zawiadomienie o negatywnym zalatwieniu skargi powinno zawiera¢ uzasadnienie faktyczne i

prawne.

§ 20
1. W razie, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrywania zostala uznana za bezzasadna i jej bezzasadnosé
wykazano w odpowiedzi na skargg, a skarzacy ponowit skarge, Spotdzielnia powinna niezwlocznie,
nie pozniej jednak niz w terminie 7 dni ocenié, czy ponowna skarga wskazuje nowe okolicznosci.
2. W razie stwierdzenia, ze skarzacy w ponownej skardze nie wskazal nowych okolicznosci,
Spoldzielnia moze w odpowiedzi na te skarge podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko.

§ 21.

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony uchwata Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;
Mystal” nr ...... A4 1249 z dnia 22.10.2015 1.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza i zastepuje

dotychczasowy Regulamin zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 09.03.2009 r.

Sekretarz

Rac/iy adzorczej
RagyNadzoreze]
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