REGULAMIN
okreslajacy obowiazki Spétdzielni Mieszkaniowej »Mystal” i uzytkownikéw w -
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen z uzytkownikami
zwalniajacymi lokale znajdujace sie w zasobach Spétdzielni

§1
Czlonek Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mystal” lub osoba niebedaca czlonkiem Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Mystal”, ktéra posiada tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego zobowigzany jest korzysta¢ z tego lokalu na zasadach okreslonych przepisami:
— ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze, (z pdzniejszymi zmianami);
— ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, (z pozniejszymi zmianami);
— ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (z pozniejszymi zmianami);
— Statutu SM ,,Mystal” w Myszkowie.

[lekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1) naprawach-nalezy przez to rozumie¢ roboty konserwacyjne, wymian¢ zuzytych lub
uszkodzonych urzadzen oraz elementéw wykonczenia i wyposazenia lokalu,

2) remontach — to wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego,

3) uzytkownikach - nalezy przez to rozumie¢:

czlonka Spoétdzielni posiadajacego spotdzielcze prawo do lokalu, spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu, osobe nie bedaca cztonkiem Spotdzielni,
a posiadajagcq prawo odrebnej wilasnosci lokalu oraz najemcoéw lokali, a takze osobe
zajmujgcg lokal bez tytutu prawnego.

4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny lub uzytkowy wraz z przynaleznymi do
niego pomieszczeniami piwnicznymi;
5) Spotdzielni- nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowa ,,Mystal” w Myszkowie.

OBOWIAZKI SP(’)LDZIEL,NI W ZAKRESIE NAPRAW, PRZ’EGLADO'W I INNYCH
CZYNNOSCI W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ

§2
A. Podstawowe obowiazki Spotdzielni w zakresie napraw, przegladow i innych czynnosci
wewngtrz lokali obejmuja:
1.Naprawe lub wymiang:

a) rur wodociggowych do gtéwnych zaworéw w lokalu wraz z wodomierzem,

b) instalacji gazowej do zaworu przed urzadzeniem odbiorczym ( bez gazomierza),

c) przewodow elektrycznych wewnatrz budynku do zabezpieczen zalicznikowych - naprawa
nie obejmuje tablicy zalicznikowej oraz instalacji i osprzetu wewnatrz lokalu,

d) pionéw kanalizacyjnych do tréjnika,

e) instalacji cieplej wody uzytkowej do wodomierza,

f) instalacji centralnego ogrzewania znajdujacej sie w lokalu do zaworu termostatycznego
wiacznie, a nie obejmuje naprawy, wymiany grzejnikow centralnego ogrzewania.,

2) przewodow wentylacyjnych na calych dhugosciach oraz zapewnienia ich prawidlowego
ciagu,

h) elementow konstrukcyjnych balkonéw, tarasow, loggii wraz z obrobkami, wymiana
balustrad balkonowych

1) elementow konstrukeyjnych wewnatrz lokalu z wylgczeniem elementow przegrod
przebudowanych przez mieszkancow,

1) powierzchni elewacji zewngtrznej scian budynku,

k) malowanie klatki schodowe;j,

[) instalacji domofonowej z wylaczeniem osprzetu,



9 pokrycia dachu budynku oraz wiatrotapow - wejs¢ do budynkow,

m) wymiane lub legalizacjg¢ raz na 5 lat wodomierzy radiowych zainstalowanych przez
Spoldzielnig.

2.Usuwanie zaciekow powstatych w zwiazku z nieszczelnoscia dachu, pionow

kanalizacyjnych, wodociagowych oraz centralnego ogrzewania a takze przeciekow przez Sciany lub

stropy

spowodowanych awarig pionéw kanalizacyjnych, wodnych lub centralnego ogrzewania.

3.0kresowe przeglady:

a) raz w roku kontrola szczelnosci calej instalacji gazowej facznie z urzadzeniami gazowymi,
zarowno w budynkach, jak i w lokalach,

b) raz w roku kontrola sprawnosci przewodéw kominowych (spalinowych i wentylacyjnych) —
na catych ich dtugosciach,

c) raz w roku kontrola stanu technicznego budynku,

d) raz na 5 lat kontrole obejmujace badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w

zakresie stanu sprawnosci polaczen osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od

porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji;
e) raz na 5 lat kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynku, jego
estetyki i otoczenia.

B. Naprawy i przeglady, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt a - I - finansowane sg z funduszu
remontowego, natomiast przeglady okresowe, o ktorych mowa w § 2 ust. 3 oraz wymiana
wodomierzy, o ktorych mowa w § 2 ust.1 pkt m oraz § 2 ust. 2 obciazaja koszty eksploatacyjne.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU W ZAKRESIE NAPRAW I REMONTOW
LOKALU

§3
I. Uzytkownik obowigzany jest utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznym i estetycznym
oraz wykona¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt nastgpujace naprawy, wymiany i odnowienia:
i naprawa lub wymiana wszystkich przewodoéw instalacyjnych wchodzacych w zakres
standardowego wyposazenia lokalu, od gtdéwnych zaworéw, a dotyczacych:

a) instalacji wodociagowych od wodomierza w lokalu,

b) grzejnikoéw centralnego ogrzewania,

c) kanalizacyjnych - na odcinku od pionéw kanalizacyjnych (trojniki),

. naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej od zabezpieczen zalicznikowych wraz z tablica

bezpiecznikowa,
naprawa lub wymiana podtog, facznie z podtozem,

W

4. wymiana, naprawa, konserwacja stolarki okiennej ( wraz z nawiewnikami) oraz drzwi
balkonowych,
. wymiana, naprawa, konserwacja stolarki drzwiowej,
6. naprawa $cian, sufitow, malowanie i uzupetnianie ubytkéw tynku wewnatrz lokalu,
7 udraznianie przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych, czyszczenie lub
wymiana kratek kanalizacyjnych,
8. wymiana zuzytych uszczelek w zaworach wewnetrznych i urzadzeniach,
9. naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, tacznie z wymiang tych urzadzen
(np. wanny, baterii, kuchenki gazowej, zlewozmywaka, kratki sciekowej itp.),
10.  naprawa i konserwacja unifonéw w instalacji domofonowej,
1. naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkow, zamknig¢ i tym podobnych elementow w
oknach, drzwiach,
12.  uzupelnianie oszklenia drzwi i okien,
13.  biezaca konserwacja balkondw, loggii tj. utrzymanie w dobrym stanie technicznym

posadzek, $cian i balustrad.



I1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest:
. & uzyskac¢ zgode Spotdzielni na remont w zakresie instalacji wodnej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektrycznej oraz wyburzenia $cian i zmiany lokalizacji Scian,

2 bezwzglednie stosowac si¢ do zalecen wydanych po przeprowadzonych przegladach.

3.W zadnym wypadku uzytkownikowi lokalu nie wolno bez pisemnej zgody Spétdzielni:

a) wylaczad tylko do osobistego uzytku pomieszczen wspdlnych lub ich czesci np. korytarzy,
suszarn,

b) dokonywa¢ zmian lub samodzielnych napraw instalacji centralnego ogrzewania oraz
instalacji centralnego ogrzewania np. zmian grzejnikéw oraz ilosci elementow w
grzejnikach,

c) dokonywac przerdbek instalacji gazowe;j.

W przypadku uzyskania zgody Spoétdzielni na przerdbke instalacji gazowej, uzytkownik lokalu

zobowigzany jest do jej wykonania na wilasny koszt po uzyskaniu pozwolenia na budowe z

Wydziatu Architektury Starostwa Powiatowego w Myszkowie. Po zakonczeniu prac, uzytkownik

zobowiazany jest dostarczy¢ do Spétdzielni pozytywny protokotu szczelnosci instalacji.

4. Nie wolno uzytkownikom lokalu ingerowa¢ w przewody kominowe: spalinowe i
wentylacyjne, jak rowniez nie wolno likwidowa¢ lub zabudowywa¢ kratek wentylacyjnych.

§4
¢ Nowo montowana stolarka kwalifikowana do montazu powinna posiada¢ wymagane atesty i
certyfikaty zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
0.5 Wymiana stolarki nastg¢puje w oparciu o podania uzytkownikow lokali.
5 Spotdzielnia nie zleca wymiany okien, dokonuje wylacznie zwrotow za montaz w
wysokosci 15 zt brutto za 1 metr po obwodzie.
4. Wymiana stolarki nie moze powodowa¢ zmian elewacji budynku, nalezy zachowaé

dotychczasowy pionowy podziat okien.

§5

. Koszty naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu obcigzaja uzytkownika lokalu.

Spotdzielnia ma prawo kontrolowaé¢ wykonywanie przez uzytkownikow lokali obowigzkoéw

okreslonych w niniejszym regulaminie.

W razie stwierdzenia razacych zaniedban, szczegolnie w zakresie nieszczelnosci

urzadzen gazowych lub podlaczenia ich do ciagéw wentylacyjnych -Spotdzielnia

wyznaczy termin ich usunigcia przez uzytkownika lokalu, a po bezskutecznym uptywie

terminu zglosi ten fakt zaktadowi gazowniczemu, celem odcigcia doptywu gazu do tego

lokalu.

4. W razie stwierdzenia naruszenia konstrukcji budynku w wyniku ingerencji uzytkownika
lokalu, Spétdzielnia powiadomi niezwlocznie Panstwowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

& Spoldzielnia zastrzega sobie prawo dostgpu do instalacji stanowiacych czes¢ wspdlng
nieruchomosci, a znajdujacych si¢ w lokalu, w przypadku jakiejkolwiek awarii.

6. Spotdzielnia nie pokrywa kosztow zwigzanych z uzupetnieniem uszkodzonych w trakcie
usuwania awarii plytek Sciennych czy podlogowych (dotyczy pionéw: wodnych,
kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, gazowych).

N
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§ 6
1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
1) natychmiastowego zawiadomienia Spotdzielni o wszelkich dostrzezonych usterkach i
awariach wewnatrz lokalu, mieszczacych si¢ w zakresie opisanym w § 2 ust. 1;
2) udostepnienia lokalu w dniach i godzinach uprzednio uzgodnionych ze Spotdzielnia,

celem przeprowadzenia przegladu technicznego, remontu albo usuniecia awarii;



3) udostepnienia lokalu w dniach i godzinach wyznaczonych przez Spoéldzielnie w celu
usuniecia nieprawidlowosci  zgloszonych przez Panstwowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego czy Panstwowg Straz Pozarna.

W przypadku awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej powstaniem szkody —

uzytkownik korzystajacy z lokalu jest zobowiazany niezwlocznie udostepni¢ lokal —w celu

jej usunigcia. Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu,

przedstawiciele Spotdzielni moga wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a

gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos¢ uzytkownika lub stale z nim

zamieszkujacej penoletniej osoby - przedstawiciele Spotdzielni -zobowiazani sg

zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia uzytkownika. Z

czynnosci tych sporzadza sig¢ protokof.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga natychmiastowych prac remontowych, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji -Spotdzielnia moze zada¢ od 0sob korzystajacych z tego
lokalu lub budynku -jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot.

s Uzytkownik ma réwniez obowiazek udostepni¢ lokal Spétdzielni w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnych uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych
napraw, a takze ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez Spéldzielni¢ prac nalezacych do obowigzkow uzytkownika

lokalu. Koszty w/w prac obcigzaja uzytkownika.
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ROZLICZENIA SPOLDZIELNI Z OSOBAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE
MIESZKALNE, UZYTKOWANE NA ZASADACH SPOLDZIELCZEGO
LOKATORSKIEGO I WLEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU ORAZ PRAWA
WELASNOSCI ODREBNEJ LUB UMOWY NAJMU

§7
W przypadku zbycia wlasno$ciowego prawa lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, Spotdzielnia nie
posredniczy w rozliczeniach pomigdzy zbywca a nabywea.

§ 8
1. Przy przejeciu lokalu przez Spotdzielni¢ nalezy sporzadzi¢ protokot zdawczo-odbiorczy
podpisany przez uzytkownika i przedstawicieli Spotdzielni.
2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu.
3. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ustgpie 1, jest opréznienie lokalu.
4. 7 wartosei rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cz¢$¢ zobowigzan
Spoldzielni zwiazanych z budowa, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,
potraca sie rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 101 statutu, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

5. W celu przeprowadzenia przetargu Zarzad zleca przygotowanie operatu szacunkowego

wartosci lokalu oraz podejmuje uchwale w sprawie ogloszenia przetargu. Wartos¢ rynkowa
ustalona przez rzeczoznawcg stanowi ceng wywolawczg lokalu w przetargu.

6. Szczegdlowy tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,
okresla regulamin uchwalany przez Zarzad Spotdzielni i zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza.



7.W przypadku rozwigzania umowy najmu lokalu, Spétdzielnia nie zwraca kosztow poniesionych
przez najemcg na jego adaptacje.

§9

W przypadkach nieokreslonych w niniejszym Regulaminie zastosowanie znajduje Statut
Spoldzielni oraz odpowiednie przepisy prawa.

§ 10
Traci moc Regulamin okreslajacy obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali uchwalony Uchwatg nr 26/2010 z dnia 6 kwietnia 2010 roku.
Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej "Mystal”
w Myszkowie w dniu A%xi 20421 uchwata nr /12.‘410“’ 1 wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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